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REFERAT FRA ORDIN/ER GENERALFORSAMLING |
E/F ORESUND STRANDPARK ETAPE 2

Ar 2022, den 5. april, kl. 19.00, afholdtes ordinar generalforsamling i E/F @resund Strandpark
Etape 2 hos Sant Spiseri, Strandlodsvej 63B, 2300 Kgbenhavn S.

Der var fglgende dagsorden:

—
.

Valg af dirigent.

2. Aflaeggelse af beretning for det senest forlgbne ar.
3. Forelaeggelse til godkendelse af revisionspategnet arsregnskab.
4, Forelaeggelse til godkendelse af budget.
5. Forslag fra bestyrelse og medlemmer.
a) Oliering af traevaerk. Forventet pris pa ca. 750.000 kr. inkl. moms. Medlemmerne skal
vaelge mellem fglgende:
- Man gnsker ikke at oliere treeveerket
- Olieringen skal settes i gang hurtigst muligt. Finansieringen kommer til at ske som
en engangsopkravning per lejlighed baseret pa fordelingstallet.
- Ejerforeningen sparer op til oliering over 2 ar. Fallesudgifterne tilpasses derefter
b) Indkommet forslag fra bestyrelsen, vedr. &ndring af husorden.
Nuvaerende ordlyd:
Det er tilladt at holde almindelige husdyr i mindre omfang. Husdyr ma ikke veere til
gene for andre.
Husdyr m& under ingen omstaendigheder opholde sig alene eller blive luftet i kaeldre,
pa grenne omrdder, stier eller gvrige faelles arealer. Husdyr skal pa feelles arealerne hol-
des i snor eller bur.
Zndres til:
Det er tilladt at holde almindelige husdyr i mindre omfang. Husdyr ma ikke vere til
gene for andre.
Husdyr m& under ingen omstaendigheder opholde sig alene eller b live luftet i keaeldre
Med hensyn til husdyr pd Grundejerforeningens falles omrader, henvises der til Grund-
ejerforeningens ordens regler
6. Valg af formand for bestyrelsen.
Bestyrelsesformand Bernd Schittenhelm er pa valg.
7. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
Bestyrelsesmedlem Peter Holm Sgrensen er pa valg.

THE FULL SERVICE PROPERTY HOUSE
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Bestyrelsesmedlem Karsten Lyng Anthonsen er pa valg.
Bestyrelsesmedlem Lennart Nordstedt er pa valg.
Bestyrelsesmedlem Sgren Saaby Hansen er pa valg
8. Valg af suppleanter.
°. Valg af revisor.

10. Eventuelt.

Punkt 1. Valqg af dirigent.

Formanden Bernd Schittenhelm bgd velkommen til aftenens generalforsamling.

Som dirigent blev valgt: René Olsen.

Som referent blev valgt: Lene Kraft Nielsen, Newsec A/S.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtiq i
henhold til vedtaegternes bestemmelser.

Der var reprasenteret 31 ejere, heraf 4 ved fuldmagt. | fordelingstal var repraesenteret
2.933/6.535.

Punkt 2. Aflaeggelse af beretning for det senest forlgbne ar.

Formanden Bernd Schittenhelm fremlagde bestyrelsens beretning, som vedlaegges
nervaerende referat.

Der var felgende kommentarer til beretningen:

- Enejer havde siddet fast i elevatoren og opdagede, at man skulle holde tilkalde-
knappen inde i 24 sekunder og ikke 6 sekunder, som der er anvist pd markatet i
elevatoren. Ejeren spurgte om dette var Igst.

Bestyrelsen svarede hertil, at problemet var Igst og teknologien bagved desuden vil
blive opdateret i forbindelse med skiftet til Schindler.

Ejeren gnskede ogsa at telefonnummeret, som er oplyst i elevatoren blev opdate-
ret, da dette ikke var det korrekte. Derudover var det et stort énske, at telefon-
nummeret fremgik bade inde og uden for elevatoren.

Bestyrelsen tog det til efterretning og vil sgrge for, at det fremgar pa begge sider.

- En ejer spurgte om olieringsprojektet bade var inde og ude. Bestyrelsen svarede
hertil, at det kun er det udvendige og oplyser, at det er ejeren, der har den indven-
dige vedligeholdelsespligt.
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- Enejer opfordrede bestyrelsen til at udarbejde en oversigt over den indvendige
vedligeholdelse for ejerne.

Beretningen blev taget til efterretning.

Punkt 3. Forelaeggelse til godkendelse af revisionspategnet ars-
regnskab.

Dirigenten gennemgik arsregnskabet for aret 2021, som viste et overskud pa kr. 58.327.
Overskuddet blev overfgrt til egenkapitalen, der herefter udger kr. 1.555.498.

Arsregnskabet blev herefter godkendt.

Punkt 4. Forelaeggelse til godkendelse af budget.

Dirigenten gennemgik budgettet for aret 2022, som indebar en stigning i feellesudgifterne med
virkning fra 1. maj 2022 med tilbagevirkende kraft til 1. januar 2022.

Der var felgende kommentarer til budgettet:

- En ejer spurgte hvorfor stigningen kun var pa ca. kr. 100 pr. lejlighed og om det ikke
burde vare hgjere.
Bestyrelsen svarede hertil, at man gnskede, at det gradvist skulle stige.

Budgettet blev herefter godkendt.

Punkt 5. Forslag fra bestyrelse og medlemmer.

b) Oliering af traevaerk. Forventet pris pa ca. 750.000 kr. inkl. moms. Medlemmerne skal
vaelge mellem fglgende:
- Man gnsker ikke at oliere treeveerket
- Olieringen skal settes i gang hurtigst muligt. Finansieringen kommer til at ske som
en engangsopkravning per lejlighed baseret pa fordelingstallet.
- Ejerforeningen sparer op til oliering over 2 ar. Fallesudgifterne tilpasses derefter

En ejer spurgte hvornar, der sidst blev olieret? Bestyrelsen svarede hertil, at det var
ca. 10-11 ar siden.

En ejer spurgte hvilken olie, der skal bruges, nar man selv skal afholde den indvendige
vedligeholdelse af traevaerket. Bestyrelsen oplyste, at man skal anvende pigmenteret
olie.

Dirigenten sendte fgrst forslag 1) "Man gnsker ikke at oliere traaverket” til afstemning.

Ved handsoprakning var der overvaldende flertal for, at ga videre projektet og
dermed gnskede oliering af traevarket.
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Dirigenten sendte dernaest forslag 2) " Olieringen skal settes i gang hurtigst mu-
ligt. Finansieringen kommer til at ske som en engangsopkraevning per lejlighed ba-
seret pa fordelingstallet. " til afstemning.

Ved handsoprakning blev forslag 2) vedtaget med overvaldende flertal.

Dirigenten oplyste, at forslag 3) " Ejerforeningen sparer op til oliering over 2 ar.
Feaellesudgifterne tilpasses derefter” udgik, da forslag 2) blev vedtaget.

b) Indkommet forslag fra bestyrelsen, vedr. &ndring af husorden.

Nuvaerende ordlyd:
Det er tilladt at holde almindelige husdyr i mindre omfang. Husdyr ma ikke vere til
gene for andre.

Husdyr m& under ingen omstaendigheder opholde sig alene eller blive luftet i kaeldre,
pa gronne omrdder, stier eller gvrige faelles arealer. Husdyr skal pa faelles arealerne hol-
des i snor eller bur.

Andres til:
Det er tilladt at holde almindelige husdyr i mindre omfang. Husdyr ma ikke vaere til
gene for andre.

Husdyr m& under ingen omstandigheder opholde sig alene eller blive luftet i kaeldre.

Med hensyn til husdyr pd Grundejerforeningens falles omrader, henvises der til Grund-
ejerforeningens ordensregler.

Ved handsoprakning blev forslaget vedtaget med overvaldende flertal.

Punkt 6. Valg af formand for bestyrelsen.

P& valg som formand var Bernd Schittenhelm for to ar. Bernd Schittenhelm var villig til
genvalg. Bernd Schittenhelm blev valgt ved fredsvalg.

Punkt 7. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

Som bestyrelsesmedlemmer var Peter Holm Sgrensen og Karsten Lyng Anthonsen pa valg for
to ar. Karsten Lyng Anthonsen og Peter Holm Sgrensen modtog ikke genvalg. Mette Vaaben
Mortensen og Bjgrn Holdgaard Skov stillede op til bestyrelsen. Alle blev valgt ved fredsvalg.
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Herefter ser bestyrelsen saledes ud:

Bestyrelsesformand Bernd Schittenhelm pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Mette Vaaben Mortensen pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Bjgrn Holdgaard Skov pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Lennart Nordstedt pa valg 2023
Bestyrelsesmedlem Sgren Saaby Hansen pa valg 2023

Punkt 8. Valg af suppleanter.

Som suppleant blev valgt Jesper Mgller som 1. suppleant og Annette Smith som
2. suppleant. Begge blev valgt for et ar.

Punkt 9. Valg af revisor

Statsautoriseret revisor Christensen Kjeerulff blev genvalgt som revisor.

Punkt 10. Eventuelt

Under eventuelt blev felgende emner drgftet:

e Bestyrelsen spurgte, om der var stemning for, at der blev arbejdet med evt. videoover-
vagning ved p-pladser og cykleskure. Flere havde oplevet forseg pa indbrud ved cykel-
skurerne og forsgqg pa at stjaele benzin fra bilerne.

Generalforsamlingen tilkendegav, at det lad som en god ide.

e En ejer spurgte hvornar, man planlagde at igangsatte oliering af treevaerket?
Bestyrelsen svarede hertil, at forventes at starte op i juni 2022.

e En ejer spurgte ind til, om bestyrelsen havde undersggt muligheden for
el-ladestandere.
Bestyrelsen kunne oplyse at Etape 1 har nedsat en arbejdsgruppe, som vil preesentere
et projekt. Etape 1vil gerne have etableret 2 standere med plads til 4 biler.

Bestyrelsen oplyser yderligere, at det er et dyrt projekt og pd nuvarende tidspunkt
afventer man regeringen, da man forventer, at der evt. kommer tilskud til etablering af
dette. Bestyrelsen holder sig orienteret Igbende.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamlingen kl. 21.20 og takkede for god ro og orden.

Nerverende referat er underskrevet digitalt af formanden og dirigenten. Som dokumentation
for digital signering, henvises til seerskilt dokument vedhaftet neervaerende referat.

5 (5)
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Ejerforeningen, etape-2 5. april 2022

Formandens beretning 2021-2022

Hvad er der sket i perioden?

Den 5. juli 2021 atholdtes en ekstraordinaer generalforsamling i ejerforeningen. Her blev de af
bestyrelsen foresldede vedtaegtsendringer vedr. valg til bestyrelsen endelig godkendt. Nu
vaelges bestyrelsesmedlemmer for to &r ad gangen. Halvdelen af bestyrelsen er pé valg hvert ér.
Formand velges lige ar og nastformand ulige ar. Suppleanter vaelges stadigvack hvert ar.

I sesonen 2021-22 har bestyrelsen afholdt seks ordinare moder samt ét ekstraordinaert mede.
Dette var ifm elevatorproblemer. Den 23. november spiste bestyrelsen middag pa restaurant.
Siden sidste generalforsamling er der blevet solgt to lejligheder 1 Etape 2. Den hgje attraktivitet
af vores bebyggelse afspejles af de ultra hgje kvadratmeterpriser. Vi byder de nye beboere
hjertelig velkommen!

I denne bestyrelsesperiode har vi matte sige farvel til suppleant Tommy Frederiksen, som
forlod bestyrelsen af personlige arsager. Karsten Lyng Anthonsen har besluttet at ga pa
pension. Vi skal derfor mindst finde mindst to nye medlemmer til bestyrelsen.

Samarbejdet 1 bestyrelsen har for det meste fungeret fint. Vi oplevede dog en periode, hvor vi
oplevede flaskehalse, idet fa bestyrelsesmedlemmer var tovholder pd mange opgaver. Dette gav
anledning til frustruationer. Det anbefales, at den kommende bestyrelse aftaler en mere
jevnbyrdig arbejdsfordeling blandt medlemmerne. Forskellige tovholdere til forskellige
opgaver.

Sagaen om elevatorerne fortsatte. De har igen givet os problemer i hele perioden. Desuden
viste det sig, at flere elevatorer korte uden at vere sikkerhedsgodkendte. Denne gang gik det
bl.a. ud over opgang 8. Da vores elevatorservicefima, Hovedstadens Elevatorservice, ikke
kunne lgse problemet med elevatoren i opgang 8, besluttede bestyrelsen at indlede et
samarbejde med leveranderen af elevatorerne: Schindler. Dette samarbejde indeholder en
tilstandsgennemgang af alle vores elevatorer samt sikkerhedsgodkendelse af alle vores
elevatorer. Samarbejdet med Hovedstadens Elevatorservice er nu opsagt og fra den 1. juni 2022
har vi en fast servicekontrakt med Schindler. Vi ser frem til et bedre serviceniveau i fremtiden.
Bestyrelsen holder fast i sin reservedelsstrategi, hvor der haves centrale reservedele til
radighed. Dette er vigtigt, specielt i disse tider med usikre forsyningaskader!

Vi har haft vand i1 keelderen af flere omgange. Ved den varste omgang var fire kelderrum
berort. Husk nu at stille Jeres ting et par cm over gulvhejde. Vores kelder er ikke taet!

Flere beboere har oplevet problemer med deres hovedhaner 1 teknikskabet. Hvis disse haner
ikke vedligeholdes og motioneres jevnligt er der store fare for, at de ikke fungerer korrekt
leengere. Bestyrelsen besluttede derfor, at samtlige hovedhaner 1 teknikskabe skal udskiftes nu.
Der haves store bekymringer for mulige vandskader. Nér man alligevel er inde og rode med
vandinstallationerne, kan man i s amme omgang skifte til fjernaflaesningsmaélere, som bliver
lovpligtige om kort tid.

I opgang 10 har en beboer en skav-vredet terassederstolpe. Denne skal udskiftes. Dette krever
dog, at hele panelet (vindue + dor) skiftes. Det er en storre omgang. Bestyrelsen har indhentet
flere tilbud fra temrerfirmaer og s@tter gang i projektet sa hurtigt som muligt.
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This document has esignatur Agreement-ID: d12b52syMqJ247465094



En lejlighed 1 opgang 12 har oplevet at der ved hérdt vejr er presset vand ind ved et vindue. Et
lokalt temrerfirma er sat pa sagen.

Et flertal 1 bestyrelsen besluttede, at en mindre listeskade ved en altander ikke er kritisk for
klimaskarmen og bad beboer selv sté for reparation.

Projekt "udskiftning af ILMO-band pa estvendte facader” blev sat i gang, men temrerfirmaet
har haft utroliogt travlt og projektet er endnu ikke startet op. Bestyrelsen har rykket
temrerfirmaet af flere omgange. Vi haber p4, at projektet gennemfores 1 2022.

Bestyrelsen valgte at fa udarbejdet en vedligeholdelsesplan for vores to boligblokke af
ingenieorrddgivningsfirmaet Bang & Beenfeldt. Der venter en detaljeret bygningsgennemgang.
Efter en mindre samarbejdskrise 1 Grundejerforeningen fungerer samarbejdet nu rigtig godt.
Den ny formand Peter Koefod fra Etape 5 har gjort et rigtig godt stykke arbejde. Etape 2 har
varet reprasenteret ved Lennart, Tommy og formanden selv. Et nyt bestyrelsesmedlem som
brander for grundejerforeningsarbejde er pa enskesedlen. Etape 2 har folgende emner pa
agendaen i1 Grundejerforeningen:

- Godkendelse af den foresldede mc-parkering ved opgang 8, langs hakken.

- Parkering for ladcykler ved opgang 12. Ops@tning af skilte og male afmaerkning pé asfalten
sa pladsen ikke bruges af biler. Der er etableret fastlasningsmuligheder i asfalten.

- Forslag til feelles-husorden: Der ma ikke parkeres ladcykler i cykelskure. De bruger for
meget plads.

- Skanska/parkeringshus-grunden. Hvad er status? Kan man komme ud af p-husservitutten?

- Undersege muligheden for at plante treeer pé graesarealet mellem Etape 1 og den

kombinerede gang- og cykelsti, som ejes af kommunen. Kebenhavns kommune ber

kontaktes.
Ejerforeningens hjemmeside har ikke altid veret opdateret med de nyeste referater fra
bestyrelsesmederne. Formanden mé tage det pé sin kappe. I Grundejerforeningsregi arbejdes
der pd en ny felles brugervenlig hjemmeside-platform. Etape 2 er for dette. Hermed skulle det
vare muligt for alle bestyrelsesmedlemmer at editere hjemmesiden.
Ventilationsmaskinerne kan i hardst vejr ga op i ydelse. Dette giver anledning til eget udsug og
stgj 1 lejlighederne. En genstart af maskinerne plejer at vaere nok til at {4 ydelsen ned pa
standardniveau. Overordnet set klarer ventilationsanlagget sig tilfredstillende.
Skraldehuset pé Balder-nabogrunden er muligvis ikke opfert korrekt jeevnfer lokalplanen.
Grundejerforeningen har indledt retslige skridt for at fa erkleret skraldehsuet for ulovligt
opfort.
Man er nu blevet enige om placeringen af den mindre miljostation mellem Etape 4 og 5. Det
kraver noget anleegsarbejde ud mod den kombinerede gang- og cykelsti. Den eksisterende
store miljostation ved Etape 1 traenger til et facelift. Et af forslagene er, at den kan blive
opgraderet sd den minder mest muligt om den nye mindre miljostation.
Skiftet til LED-udendersbelysning er ikke sket uden problemer. Der kores nu en syns & skon
sag pa enterprisen. Vi venter spandte pa udfaldet.
Corona-restriktionerne har gjort, at der ikke er blevet atholdt nogen meder i ERFA-gruppen.
Men der er nu en stor eftersporgsel pa et sidant mede. Der tages snarest initiativ til at indkalde
til et mode.
Bestyrelsen har indhentet tilbud pé oliering af treevaerk og fremsat forslag angaende dette til
denne generalforsamling.
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Til den kommende bestyrelse:

e Trods store udgifter til elevatorer er foreningens gkonomi i en god forfatning. Vi kigger dog
ind 1 en fremtid med storre udgifter til vedligeholdelse. Der skal vere fokus pa
likviditetsplanen.

e Mindst to nye medlemmer skal kores ind 1 bestyrelsesarbejdet. Dette skal der tages hdnd om.
Der haves heldgvis en hard kerne i1 bestyrelsen som fortsatter og derfor haves de bedste
forudsetninger for et godt samarbejde!

e Vedligeholdelsesplanen er et levende dokument og skal kontinuerligt vare i fokus. Den skal
hele tiden opdateres med nyeste viden. Et samarbejde omkring dette med de andre etaper via
ERFA-gruppen er oplagt.

e Med de stigende energirpiser burde en modernisering og digitalisering af vores varmeanleg
vaere en af de bedste investeringer for ejerforeningen.

Med venlig hilsen
Tommy Frederiksen Peter Holm (kasserer)
Karsten Anthonsen Lennart Nordstedt (nastformand)
Seren Hansen Bernd Schittenhelm (formand)
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  hashsumC 17e99cujRHn247465094/SHA512/E624257013F47CEE418CDF0BFFA600455176DF07163F0C6320BE829661DA113553C089E40F1C3E6BB9773682B8498A5BA4F1A1C8D767CEE291F3BEFEE0ED30B7
  hashsumD d12b52syMqJ247465094/SHA512/F7EED25042151AB0CE7EA1A0930203F116B2FE38CD7891CD8C625D4F5A61EA7EB81950894DDD7937BDCDE91F1655F2709CEEC2E94210D7D0BB2DD9F3C5A85962
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xOSAxNDowMTowOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 5uJcBuCahh5LATAdUZ2LxE4NY2X8xcFzFyAXdsRQW4U=


 
lJCDYoXyFDrj14idvQBvMr93JWryjiJtnWDUwV0vxI5TQxIiR8skSYgn4D2Pk00nqkDh9iV8z5gv
xbJqta8aK/19Au1sXSihw9q6gRY90h25Vzm5yG+EGvRSryM4RCnr+pw/sXcA6gyTLRXT2kaT4KjS
SsXRUk92jDINeaeJwK3oSpcPpp7qwTKGRyAaDUai9LMLN1+kud7Pa56al/qdjhXDWPFDArjsqMGe
StbXe2+JoRLbeQqWcqXqCcHuQQ5FoOEt6CkKVW0tcCG8+OlB+g8XQONo+MQ7Ba26rMQ2OFIM5iDg
UBQU8Cy/MnVToXn0rJh6MqRPOGUSdzVyNRYP6w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMC4wLjExODUuNDQ=
  challenge -8198798787611341143
  hashsumB 51fad8HhHTQ247465094/SHA512/AB5C1CF13C111F445679130B365A8AABABC229036592207FBA404A48121E3968A14782847C31CB7E83C239FFD3C1022A9A182BEECB3031B540AA52BF255EB0FE
  hashsumC d12b52syMqJ247465094/SHA512/F7EED25042151AB0CE7EA1A0930203F116B2FE38CD7891CD8C625D4F5A61EA7EB81950894DDD7937BDCDE91F1655F2709CEEC2E94210D7D0BB2DD9F3C5A85962
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xOSAwOToyMzo1OSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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