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Ejerforeningen, etape-2 10. juli 2023

Referat af bestyrelsesmgde 28. juni 2023

HUSK:
Der er en vedligeholdelsesmanual for din lejlighed i din lejlighedsmappe.

Opdager du fejl og mangler pa fellesarealerne skal du kontakte vores nye
viceveert: Rune Laursen, 4011 5445, rl@sundbyrs.dk

Til stede: Bernd Schittenhelm, Annette Smith, Mette Vaaben Mortensen, René Olsen og Jesper
Pedersen

Afbud: Lennart Nordstedt og Sgren Hansen

Punkt 1: Valg af referent
Formanden valgte sig frivilligt.

Punkt 2: Nyt fra ejerforeningen
Generel orientering
e Brunata setter gang i udskiftning af energimalere - og opsatning af fjernaflaesning.
e Vi har oplevet problemer med at opdatere den gamle hjemmeside. Aktion: Bernd beder Peter
Holm om login og password til hjemmesiden. Bestyrelsesdata skal opdateres pa hjemmesiden.
Det nye hjemmesidesystem, som introduceres af Grundejerforeningen (GF), skal tages i brug séa
hurtigt som muligt. Det forventes at vaere meget mere brugervenligt end det eksisterende setup.
Aktion: Mette og Annette tager den nye hjemmeside op med GF.
e Ved sidste bestyrelsesmgade blev der spurgt ind til regler for fremlejning af lejligheder herunder
Airbnb. Ejerforeningen har tidligere henvist til Kgbenhavns kommunes regler pa dette omrade.
Der star intet specifikt i foreningens vedtagter. Man kan tage udgangspunkt i
standardvedteegten for ejerforeninger.
Aktion: Bernd og Mette koordinerer, at emnet tages op i enten GF eller Formandsinitiativet
og/eller ERFA-gruppen. Dette kan muligvis medfare, at bestyrelsen foreslar en
vedtaegtsaendring til Generalforsamling 2024.
e Der er modtaget en beboerhenvendelse angaende altankasser. Bestyrelsen henviser til
vedtagterne og er enstemmigt enige om, at altankasser skal hange indvendigt for at undga
gener for beboer som bor i stueetagen.

Status pa elevatorer
Der har veeret problemer med elevatorerne i opgang 7 og 10. Disse er nu blevet repareret.

Reparationer af alle elevatorer til mere end 200.000kr er igangsat. Schindler pointerede, at disse
reparationer er sikkerhedskritiske.

Aktion: Bernd arrangerer mgde med kundeansvarlige Martin fra Schindler i uge 32 eller 33. Jesper
deltager ogsa. Det skal sikres, at reparationerne af elevatorerne i opgang 7 og 10 koordineres med den
store reparationsplan, saledes at ejerforeningen ikke betaler to gange for den samme udbedring. Dette
skal veere et dagsordenspunkt til mgdet med Schindler.
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Der haves stadigveek et abent punkt Schindler omkring fakturaer for reparation af elevatoren i opgang
13. Dette er ligeledes et dagsordenspunkt til mgde med Schindler. Ejerforeningen gnsker kun at betale
for det sidste besgg fra Schindler. Der gnskes credit nota for to ferste modtagne fakturaer.

Status pa sarbare rgrsamlinger

Frederiksberg VVS har tjekket rgrsamlinger i fem lejligheder. Der er taget billeder. Dog mangler der
en bedre beskrivelse af det observerede. VVS-firmaet kom med et prisoverslag per lejlighed, som lgd
pa 5000-6000kr per lejlighed. Bestyrelsen gnsker at fa en second opinion.

Aktion: Jesper tager kontakt til Ivan Nielsen VVS om en vurdering.

Status pa vinduer

Der haves én flaeekket rude i opgang 12. | opgang 8 haves en punkteret rude. En flaeekket rude er deekket
af glasforsikringen. En punkteret rude er ikke. Bestyrelsen antager, at det er vaegten/vridningen fra
vinduesrammen som har fremprovokeret fejlene. Der er modtaget et tilbud fra glarmester om
udskiftning af de to vinduer pa ca. 40.000k.

Aktion: Bernd udfylder skadesanmeldelse. og igangsetter udskiftningen af ruderne. Der kraeves to
regninger: En for fleekket rude og en for punkteret rude.

Status pa samarbejde med Sundby Renggringsservice

Etape 4+5 har holdt mgde med Sundby Renggaringsservice (SRS). De netop annoncerede prisstigninger
udskydes pga. det pt. ringe serviceniveau. Ny serviceleder for vores bebyggelse er Rune Laursen. Hans
telefonnr. er 40 11 54 45 og har e-mail: ri@sundbyrs.dk

Bestyrelsen har indtil videre noteret sig falgende servicemangler: Defekte lyskilder indendgrs og
udenders udskiftes ikke, rengaring af trappeopgange er ikke godt nok, vinduesvask — der haves
vandpletter pa nedre tveerbjeelke, Aktion: Alle laeser servicekontrakter og melder mangler ind til Mette.

Ejerforeningerne skal melde mangler ind til Grundejerforeningen, som derefter tager snakken med
SRS. Der holdes nyt mgde med SRS i september.

Aktion: Mette kontakter SRS om der haves en specifik servicekontrakt for Etape 2. Samtidig skal der
opnas enighed om, at Rune Laursen er vores nye vicevert. Han skal have bestyrelsens falles-mail og
vores serviceleverandgr-liste. Aktion: Annette kontakter Rune mhp. at fa opsat sedler i opgange med
kontaktinfo pa Rune.

Status pa vedligeholdelsesmanual for beboere

Der indgar en vedligeholdelsesvejledning i lejlighedsmapperne. Sammen med det udarbejdede arshjul
for vedligehold af lejligheder udarbejdet af den forrige bestyrelse haves et godt grundlag. Materialet
gnskes lagt pa ejerforeningens fremtidige hjemmeside. Endvidere kan man fa inspiration fra Etape 3’s
hjemmeside.

Mette har pabegyndt arbejdet med at lave en leverandgroversigt. Denne skal fuldsteendiggeres.
Aktion: Mette rundsender oversigten. Alle hjeelper med at udfylde de tomme felter og tilfgje nye
leverandgrer. Leverandgroversigten er til brug for bestyrelsen og viceveert. Beboere skal have
kontaktinformation pa vores administrator Newsec og vicevert fra SRS/TipTop. Skal der rekvireres en
handverker bruges leverandgroversigten. Denne skal vare tilgengelig for bestyrelsen og SRS
(viceveert).

Status pa indkeb af skumringsrele
Bestyrelsen besluttede, at der skal indkabes et astrour. Aktion: Bernd setter i gang.
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Status pa serviceaftale for rgglemme
Ejerforeningen skal have et serviceabonnement. Dette er lovpligtigt!
Aktion: René laver aftale med firmet Kallesge.

Raglemmene er ikke konstrueret hensigtsmassige. Vinduerne er meget tunge og treerammerne vrider
sig i varmen! En temrer og en elektriker har kigget pa opgang 11. Forskellige lgsningsforslag kan
overvejes. To ideer er i spil:

1. Lime treerammen til glasruden (glasset baerer rammen i stedet for omvendt). Dette burde reducere
veegten. Et farste prisoverslag lyder pa 44.000kr for ét vindue

2. Dele rgglemmen i to, sa der haves to vinduer.

Aktion: René beder handveerkerne om at ringe til Jesper. Jesper giver en tilbagemelding til bestyrelsen.
René opsatter sedler i opgange om at brugen af raglemme til varmeventilation ikke er tilladt. Bernd
giver René en postnggle.

Punkt 3: Nyt fra Grundejerforeningen

Den nye afmaerkning pa p-pladsarealerne kommer i midten af juli. I den forbindelse gnskes
afmaerkningen af handicap-parkeringspladsen ud for nr. 8 fjernet, da der ikke leengere haves en beboer
med dette behov. Aktion: Mette og Annette kontakter Grundejerforeningen (GF).

Der er taget kontakt til beboer i opgang 12 mhp. deltagelse i ”’Det Grgnne Udvalg” pa Etape 2’s vegne.
Udvalget skal udarbejde en ny beplantningsplan for de granne falles arealer. Udvalget skal besta af én
repraesentant fra hver etape.

| sagen om skraldehuset pa Balder-grunden er der kontakt med Balder. Maske kan der opnas enighed
med Balder inden stevning indsendes.

Legepladserne pa Grenningen skal renoveres. Lovgivning indenfor dette omrade kraever dette.

Uldlus i terrassernes bggehaekke fjernes ikke i ar i GF-regi. De burde forsvinde ifm. den igangverende
beskaring af haekkene. Ejere ma eventuelt selv tage initiativ pa egen regning.

Der er utilfredshed med serviceniveauet fra anleegsgartneren Egedal. Derfor er der afholdt mgde
inklusive gennemgang af de grenne fallesomrader. En forventningsafstemning vedrgrende hvad GF
betaler var ngdvendig. Nu habes pa et forbedret samarbejde.

Den feelles cykelpumpe ved Etape 4 virker ikke. Den bliver repareret. Samtidigt flyttes den fra gavlen
af det ene cykelskur til gavlen af det andet.

Referater af mgder i Grundejerforeningen leegges pa deres hjemmeside. Se mere her:
http://www.oresund-strandpark.dk/index.php/referater.html

Punkt 4: Nyt fra ERFA-gruppe/Formandsinitiativet
Der er udsendt doodle mhp. at finde en dato for mgde i slutningen af august eller starten af september.
Aktion: Bernd udsender en rykker for at fa de sidste etaper med.

Punkt 5: Status pa foreningens gkonomi
Det ser fornuftigt ud. Budgettet falges nogenlunde. Der haves et stgrre overskud pa
vedligeholdelseskontoen. Dog kommer der nu store poster for elevatorer og vinduer.
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Punkt 6: Eventuelt

Vores administrator skal udarbejde en informationspakke til potentielle nye beboere og
ejendomsmaglere. Denne skal som minimum indeholde: Sidste arsregnskab, aktuelt budget og
beskrivelse af servitut pa parkeringshus + grund.

Bestyrelsen agter at gennemfare en cykeloprydning til efteraret. Det skal ikke veere tilladt at lase
cykler til stolper med kaedelase i cykelskure da dette tager meget plads.

Bestyrelses-mailen varetages af Bernd i august mens Jesper tager september.

Punkt 7: Neaeste mgde
Naste mgde holdes torsdag den 7. august klokken 18:30 i Couloir. Der bliver spisning til mgdet.
Aktion: René bestiller bord.

Aktionsliste:

Bernd kontakter Peter Holm for login og password til ejerforeningens hjemmeside.

Mette & Annette tager ny hjemmeside op i GF

Bernd & Mette sgrger for, at udlejning af lejligheder tages op i enten GF eller ERFA-gruppe.
Bernd arrangerer mgde med Schindlers kundeansvarlige Martin i uge 32 eller 33.

Jesper kontakter lvan Nielsen VVS mhp. en secon opnion pa rgrsamlinger.

Bernd udfylder skadesanmeldelse og igangseetter udskiftning af ruder.

Bestyrelsen laser servicekontrakten med SRS og indmelder mangler ift denne.

Mette kontakter Ken fra SRS for at spgrge efter en specifik servicekontrakt for Etape 2.
Mette sender bestyrelsen faellesmail til Rune Laursen.

Annette aftaler med Rune Laursen at der opsettes sedler i opgangene med hans kontaktinfo.
Mette rundsender leverandgroversigten. Alle udfylder.

Bernd indkeber astrour.

René laver aftale med XXXX om lovpligtigt serviceabonnement pa raglemme.

René beder handverkere ringe til Jesper ang. lgsningsforslag for raglemme.

Bernd udsender rykker for doodle til at finde dato for ERFA-gruppemgade

René bestiller bord pa Couloir til neste bestyrelsesmade.

Fra tidligere:

Bernd kontakter Newsec vedrgrende regler for forsikringsdaekning ved vandskader og
lejlighedsdata

Sgren kontakter malerfirma for at fa tiloud pa indvendig oliering af nederste vinduesrammer i
trappeopgange. Desuden aftale pris for at fa olieret eventuelle altan-gelendere.
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