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Referat fra ordinzer generalforsamling i

E/F Oresund Strandpark Etape 2

Ar 2025, den 22. april, kl. 19.00, atholdtes ordinzr generalforsamling i E/F @resund Strandpark

Etape 2 pa Restaurant La Madeleine, Strandlodsvej 63, 2300 Kgbenhavn S.

Der var folgende dagsorden:

1.

2.

Valg af dirigent og referent.

Aflaggelse af beretning for det senest forlgbne ar.

Forelaeggelse til godkendelse af revisionspategnet arsregnskab.

Forelaeggelse til godkendelse af budget.

Bestyrelsen stiller forslag om en stigning i ejerforeningsbidraget pa 15% pr. 1. juni 2025.

Bestyrelsen stiller derudover forslag om, at ejerforeningsbidraget stiger procentuelt sva-
rende til inflationen hvert ar pr. 1. januar (iht. nationalbankens forventninger), indtil en

generalforsamling beslutter andet. Stigningen traeder i kraft pr. 1. januar 2026.
Forslag fra bestyrelse eller medlemmer:

a) Valg af 1-2 repraesentanter til nyt udvalg om el-ladestandere i Grundejerforeningen. Se

bilag 1.
Valg til bestyrelse.

Bestyrelsen skal jf. vedtaegtens §10.1 bestd af en formand og yderligere 4 medlemmer. Der

skal desuden vaelges 2 suppleanter.

Post Navn Pé valg
Bestyrelsesformand Bernd Schittenhelm 2026 (udtrader)
Bestyrelsesmedlem Mette Vaaben Mortensen 2026

Bestyrelsesmedlem René Olsen 2025 (modtager genvalg)
Bestyrelsesmedlem Annette Smith 2025 (modtager genvalg)

Bestyrelsesmedlem Witold Skrzypinski 2025 (modtager genvalg)
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Bestyrelsessuppleant 1 Lennart Nordstedt 2025
Bestyrelsessuppleant 2 Anne Mette Philipsen 2025
7. Valg af revisor.
8. Eventuelt.

- Elevatorer: Orientering om behovet for gennemgribende renovering eller udskiftning af
elevatorer. Se bilag 2.
- Orientering om finansiering v. Newsec. Estimeret udgift pa de enkelte lejligheder efter-

sendes forud for madet.

Neaervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene et eks-

trakt, der gengiver de vasentligste synspunkter og beslutninger.

Punkt 1. Valg af dirigent og referent

Formanden Bernd Schittenhelm bad velkommen til aftenens generalforsamling.

Bestyrelsen indstillede Caja Petersen, Newsec til dirigent og referent, men gjorde opmaerksom pa, at
administrator jf. vedteegtens §9.1 ikke kan udpeges som dirigent. Der var dog ikke nogle indsigelser

til afvigelsen, hvorfor Caja Petersen, Newsec blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i hen-

hold til vedtagtens bestemmelser.

Der var reprasenteret 34 ejere, heraf o ved fuldmagt. I fordelingstal var repraesenteret 3.215/ 6.535.
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Punkt 2. Aflaeggelse af beretning for det senest forlgbne
ar.
Formanden Bernd Schittenhelm fremlagde bestyrelsens beretning, som vedlaegges narverende re-

ferat.

Beretningen blev taget til efterretning.

Punkt 3. Forelaggelse til godkendelse af revisionspateg-

net arsregnskab

Dirigenten gennemgik arsrapport for dret 2024, som viste arets resultat blev et overskud pa 9.233

kr. De samlede aktiver udger 1.311.863 og egenkapitalen ultimo udger 913.748 kr.

Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

Punkt 4. Forelzaeggelse til godkendelse af budget.

Dirigenten gennemgik budgettet for ret 2025, som indebar en stigning i fellesudgifterne pa 15 %
med virkning fra 1. juni 2025.
Det blev praeciseret, at posten ‘@st-sydest gavl opgang 13’ under 'Vedligeholdelse og forbedringer’ (s.

5) drejer sig om sydsiden.
Der blev spurgt ind til den store stigning i kontingentet til grundejerforeningen.

Til dette svarede formanden for grundejerforeningen, som ogsa sidder i ejerforeningens bestyrelse,
at der er afsat penge til en gennemgang og reparation af bebyggelsens udendgrsbelysning pa feelles-
arealerne, renovering af miljgstationen ved etape 1 og beskaring af hakkene i stueniveau. Der blev

foreslaet at fa bedre skiltning ved miljgstationen.

Formanden for grundejerforeningen opfordrede til at g& ind pa grundejerforeningens hjemmeside,

hvor bade arsrapport og budget ligger tilgengeligt.

Budgettet blev herefter enstemmigt godkendt.

Bestyrelsen stillede derudover forslag om, at ejerforeningsbidraget stiger procentuelt svarende til
inflationen hvert ar pr. 1. januar (iht. nationalbankens forventninger), indtil en generalforsamling

beslutter andet. Stigningen traeder 1 kraft pr. 1. januar 2026.
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Forslaget blev enstemmigt vedtaget med 34 stemmer for, svarende til i fordelingstal 3.215/6.535.

Punkt 5. Forslag fra bestyrelse eller medlemmer:

Punkt 5.A — Forslag vedr. nedsattelse af udvalg vedr. el-ladestandere i Grundejerforeningen.

Der var stillet forslag med folgende ordlyd: Valg af 1-2 repraesentanter til nyt udvalg om el-lade-

standere i Grundejerforeningen. Se bilag 1, som er vedlagt naervarende referat.

Annette Andersen blev valgt til udvalget uden modkandidater.

Punkt 6. Valg til bestyrelse

Bestyrelsen skal jf. vedtaegtens §10.1 bestd af en formand og yderligere 4 medlemmer. Der skal

desuden valges 2 suppleanter.

Jf. ekstraordinzer generalforsamling, d. 5. juli 2025 vaelges bestyrelsens medlemmer for 2 ar, sdle-

des at formanden og halvdelen af bestyrelsens svrige medlemmer afgar i lige ar og naestforman-

den og anden halvdel af bestyrelsen afgar i ulige ar.

P valg som formand var Bernd Schittenhelm for et ar. Bernd Schittenhelm gnskede ikke genvalg.

René Olsen gnskede at stille op til posten som formand. Som bestyrelsesmedlemmer var Annette

Smith og Bestyrelsesmedlem Witold Skrzypinski pa valg for to ar. Derudover gnskede Trine From-

berg at stille op til bestyrelsen. Alle blev valgt ved fredsvalg.

Herefter ser bestyrelsen saledes ud:
Bestyrelsesformand René Olsen
Bestyrelsesmedlem Mette Vaaben Mortensen
Bestyrelsesmedlem Annette Smith
Bestyrelsesmedlem Witold Skrzypinski
Bestyrelsesmedlem Trine Fromberg
Bestyrelsessuppleant 1 Lennart Nordstedt

Bestyrelsessuppleant 2 Anne Mette Philipsen

pa valg 2026
pa valg 2026
pa valg 2027
péa valg 2027
péa valg 2027
péa valg 2026

pa valg 2026
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Punkt 7. Valg af revisor

Christensen Kjeerulff blev genvalgt som revisor.

Punkt 9. Eventuelt

Under eventuelt blev folgende emner droftet:

- Elevatorer: Orientering om behovet for gennemgribende renovering eller
udskiftning af elevatorer. Se bilag 2, som er vedlagt nzervarende referat.
Bestyrelsen fortalte, at de har haft en uvildig radgiver til at se pa elevatorerne. Vedkom-
mende har udarbejdet en rapport, som viste, at elevatorerne treenger til kraftig renove-
ring eller udskiftning.

Bestyrelsen vil indkalde til en ekstraordinaer generalforsamling i efteraret, hvor der vil
blive prasenteret to muligheder: renovering og udskiftning.

Der er pt. indhentet tilbud fra Schindler, som star bag de nuvaerende elevatorer. Her lig-
ger den samlede pris for 7 elevatorer pa hhv. 2.300.000 kr. ved renovering og
3.600.000 kr. ved udskiftning.

Forud for den ekstraordinere generalforsamling vil bestyrelsen have indhentet tilbud

fra flere leverandarer.

Bestyrelsen gjorde opmaerksom p4, at en udskiftning af elevatorerne vil medfere, at hver

enkelt elevator ikke vil kunne bruges i en periode pa 5 uger.

- Orientering om finansiering v. Newsec. Estimeret udgift pa de enkelte lej-
ligheder eftersendes forud for mgdet.
Dirigenten oplyste, at safremt foreningen ensker, at projektet skal kunne finansieres
ved et faelleslan, vil det vaere forbundet med et gebyr for oprettelse og dialog med ban-
ken. Der vil derudover vere tale om et 1an med variabel rente og lanet indebaerer et ar-
ligt administrationsgebyr.
Det vil ogsa vaere muligt for den enkelte ejer at lave en kontant indbetaling pé deres del
af den samlede projektsum efter fordelingstal.
En samlet projektsum pé 2.300.000 kr. vil give engangsbetaling pa 351,95 kr. pr. forde-
lingstal.
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En samlet projektsum pé 3.600.000 kr. vil give engangsbetaling pa 550,88 kr. pr. forde-
lingstal.

Dirigenten praciserede, at ovenstaende tal kun er forelgbige.

- Naboforeningen E/F @resund Strandpark Etape 3 fir malet deres opgange efter en fejl
fra deres renggringsselskab.
Bestyrelsen vil undersgge, om det ogsé er muligt for denne forening, da samme fejl er
begaet her.

- Heakkene foran nr. 12 er giet ud og der blev spurgt, om man kunne satte et hegn eller
lignende op.
Hekkene hgrer til grundejerforeningens omrade og bestyrelsen derfra vil sperge gart-
neren, hvad der kan gores.

- En ejer bemerkede, at fliserne ved cykelparkeringen ligger meget ujaevnt.

- En ejer spurgte, om man kan se, hvor i veeggene vandrerene lgber.
Bestyrelsen foreslog at kigge i beboermappen. Dirigenten foreslog at kigge i Kebenhavns
Kommunes Byggesagsarkiv pa: https://public.filarkiv.dk/101. Her vil man bl.a. kunne

finde tegninger fra bygningens opforsel.

- Det udendgrs traeverk traenger til oliering. Det blev sidst gjort i 2022. Bestyrelsen vil
tage det op pa et kommende bestyrelsesmgde, men gjorde opmarksom pa, at fokus pt.
er pa murverket.

- Flere oplevede problemer med glideskinner pa vinduerne og de har ikke kunne finde et

firma, der kan producere nye.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamlingen kl. 20.37 og takkede for god ro og orden.

Nearvarende referat er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten. Som dokumentation for

digital signering, henvises til saerskilt dokument vedhzaftet naervarende referat.
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Grundejerforeningen @resund Strandpark - 17. marts 2025

Til bestyrelserne i ejerforeningerne i @resund Strandpark.

Grundejerforeningen har pa bestyrelsesmade 20. februar 2025 besluttet fglgende:

Det laegges op til at ejerforeningerne pa generalforsamlingerne 2025 finder
interesserede repreesentanter til et nyt ladestanderudvalg, som skal udarbejde et
forslag til generalforsamlingerne i 2026.

Derfor bedes hver ejerforening om at seette falgende emne pa dagsordenen pa den
kommende generalforsamling, og veelge en eller to repraesentanter til et nyt
ladestanderudvalg:

Bestyrelsen i grundejerforeningen har besluttet at genoptage arbejdet med at finde
en lgsning til ladestandere for hele grundejerforeningen.

Pa generalforsamlingerne i 2024, kunne et forslag til feelles ladestanderlgsning ikke
opna det ngdvendige flertal til at blive godkendt. Men bade det arbejde som det
daveerende ladestanderudvalg udfgrte, samt den indsigt vi fik i beboernes forbehold
for at godkende forslaget, kan veere nyttigt at inddrage i det nye udvalgs arbejde.

Grundejerforeningen foreslar derfor, at ejerforeninger pa generalforsamlingerne i
2025, finder en eller to interesserede repraesentanter til et nyt ladestanderudvalg,
der skal udarbejde et forslag til ladestanderlgsning, som kan sendes til afstemning
pa ejerforeningernes generalforsamlinger i 2026.

Bestyrelsen
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Bilag til dagsordenspunktet Eventuelt

Emne: Orientering om behovet for gennemgribende renovering eller udskiftning af elevatorer.
Baggrund:

Der er tre forhold som begrunder behovet for enten renovering eller udskiftning af elevatorerne.

Udviklingen i de arlige reparationsudgifter (eksklusiv serviceaftale til arligt lovpligtigt eftersyn).

2018 24.000
2019 64.000
2020 80.000
2021 44.000
2022 170.000
2023 139.000
2024 191.000

Vurdering af uvildig konsulent: Levetid for moderne elevatorer er 20-25 ar, og udover her-og-
nu reparation for at sikre kommende ars drift, anbefales enten renovering eller udskiftning af
elevatorer.

Risiko ved egentlig nedbrud af elevator: | det tilfaelde en elevator ikke kan repareres til at
komme i driftigen, vil en her og nu udskiftning tage 2-3 mdr. grundet ekstra ordinaer GF
beslutning, dernaest indhentning af finansiering, bestilling og montering af ny elevator.

Generalforsamlingen den 22.4.2025:

Pa madet fremleegges nuveerende leverandgrs prisoverslag for hhv. renovering og udskiftning af
elevator.

Repraesentant fra administrationsselskab Newsec giver kort orientering om
finansieringsmuligheder ved optagelse af feelleslan (afdrages over ejerbidrag) eller
kontantbetaling af den enkelte ejer. Estimeret udgiftsspaend fra hgjest til lavest fordelingstal
oplyses.

Bestyrelsens vurdering:

Det er rettidig omhu at arbejde videre med spgrgsmalet om elevatorernes fremtid og forventer
atindkalde til ekstraordineer generalforsamling i september 2025 for stillingtagen til renovering
eller udskiftning af elevatorerne.
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ORESUND STRANDPARK

Ejerforeningen, Etape-2 22. april 2025

Formandens beretning 2024-2025

Her kommer et overblik over hvad er der er sket i det forgangne ar.

Bestyrelsen:

Siden sidste generalforsamling er der afholdt 6 ordinare og 2 ekstraordinare bestyrelsesmader.
Der var behov for flere mgder pga. vedligeholdelse af facade mod Amager Strandvej,
udfordringer med elevatorer og udarbejdelse af budget 2025.

Sammensatningen af bestyrelsen var stabil i det forgangne ar.

Bestyrelsen har gennemfart de budgetterede vedligeholdelsesprojekter og det har kraevet, at der
er blevet knoklet hardt. Der skal lyde et keempe stort tak for Jeres keempe store indsats!!!

Vedligeholdelse af bygningsmassen:

Samarbejdet med vores radgivende ingenigrfirma Bang & Beenfeldt omkring at holde
ejerforeningens vedligeholdelsesplan opdateret fungerer tilfredsstillende.

Murvarket i gst-sydgavlen mod Amager Strandvej er blevet gennemgaet og repareret dér, hvor
dette var ngdvendigt. Dilatationsfugerne er ligeledes blevet fornyet. ILMO-band er ogsa blevet
udskiftet. Arbejdet er udfart af entreprengrvirksomheden AK Service & Vedligehold. Dette
samarbejde har vaeret positivt og bestyrelsen gnsker at fortsaette samarbejdet om gennemgang
af de gvrige facader.

Et revnet og et punkteret opgangsvindue er blevet skiftet ud. Det farste blev daekket af
forsikringen.

Ragventilationsfunktionaliteten af alle gverste vinduer i vores opgange er genetableret og nu
godkendt ift. brandkrav. Flere vinduer kraevede tilpasning og udskiftning af elektromotorer. Da
konstruktionen er meget skragbelig har bestyrelsen besluttet, at det ikke er tilladt at bruge
vinduerne til komfortventilation om sommeren. Etape 4 og 5 har samme arsag aldrig haft
adgang til komfortudluftning.

Der er indgaet en serviceaftale med virksomheden MultiTag. Firmaet har inspiceret vores tag
og har udarbejdet en tilstandsrapport. Indlgbsbrendene skal fornyes. Resten af tagfladen ser fin
ud. Den nye bestyrelse vil ivaerksette reparationen af brandene.

Kelder:

Der har veeret flere vandindtreengninger i keelderen. Der er foretaget injektcering i ydermurene
mhp. at skabe vandtaethed og keelderen blev rengjort,- undervejs ngdvendigt at rydde to
keelderrum med opbevaring hos Pelican Store . Der ma ikke opsta skimmelsvamp! HUSK:
Placér Jeres ting et par centimeter over gulvet for at undga fugtskader og skimmelsvamp.
Risikoen for vandindtrangning stiger i takt med, at vi far stgrre regnmangder og at
grundvandsspejlet stiger pga. klimakrisen.

Elevatorer:

Elevatorerne har kart nogenlunde. Dog haves stadigvaek et hgjt udgiftsniveau til reparationer!
Vi har vaeret meget heldige med ikke at opleve meget lange driftsstop pa enkelte elevatorer,
selvom reservedelssituationen jevnfagr Schindler er meget presset. VVores model af elevator er
ved at blive udfaset.
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Bestyrelsen har faet udarbejdet en tilstandsrapport pa elevatorerne af en uvildig radgiver: Kim
Hjortfeldt fra den radgivende ingenigrvirksomhed Gert Carstensen A/S. Denne sammen med
nylig gennemgang af elevatorer kommer vi naermere ind pa under punktet "Eventuelt”.

Grundejerforeningen:

| det forlgbne ar har vores ejerforeningen igen veeret repraesenteret i Grundejerforeningen ved
Annette og Mette. Mette er nu formand i Grundejerforeningen og Annette er gkonomisk
controller. Tillykke med det!

Grundejerforeningen har keempet med to advokatsager: 1. Det ulovligt opfarte skraldehus og
sug pa Balder-grunden og 2. syn&skgn-sagen ang. den ikke tilfredsstillende
udendgrsbelysning. Begge sager har kreevet meget tid og gkonomi. | forhold til skraldehuset
har GF faet stoppet suget, som larmede. Mht. belysningssagen er GF anerkendt deekning af dele
af sagsomkostningerne. Sagerne fares for nuvaerende ikke videre pga. de hgje
sagsomkostninger og for stor usikkerhed pa udfaldet.

Der er foretaget lapninger af asfalten pa stam- og stikveje.

Spergsmalet om ladestandere arbejdes der videre med nyt udvalg. Medlemmer til dette udvalg
sgges. Mere om dette under punkt 5 "Forslag fra bestyrelsen”.

For farste gang er der blevet udarbejdet et reelt budget for 2025 for Grundejerforeningen. Dette
har betydet, at ejerforeningernes kontingent stiger markant i 2025 Mere om dette i punkt 4
”Godkendelse af budget”. Baggrunden er vasentlige vedligeholdelsesudgifter og prisstigninger
til driften, i kombination med manglende stigning i kontingenterne gennem mange ar.

o Til den kommende bestyrelse:

Indgaelse af sidste serviceaftaler / herunder for kloak og faldstammer.

Afsat tid til at onboarde nye bestyrelsesmedlemmer. En god start er meget vigtigt for et godt
samarbejde.

Den nye bestyrelses skal lave en forventningsafstemning om bestyrelsesarbejdet. Faktorer som
arbejdsbyrde, opgavefordeling, svartider pa e-mails mm skal diskuteres.

Med venlig hilsen

Lennart Nordstedt (suppleant) Anne Mette Philipsen (suppleant)

Witold Skrzypinski

René Olsen (kasserer) Annette Borregaard Smith

Mette Vaaben Mortensen (naestformand) Bernd Schittenhelm (formand)
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  "jti": "b6b9a0f0-82cb-43c9-89f6-d081269d34c6",

  "name": "René Mølbach Olsen",

  "nonce": "638862058924572478.MzFiYWY4MGQtYjcyNS00MzU5LWI2ZTQtNjg1N2Q2NjFiOTE5NGY2N2JiNjQtZDVjMS00YjE1LTg0ZWYtOTVlY2VmZWNiZmJj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "cf23b108-2a4f-46b5-94fc-4c0c908c350a",

  "rat": "1750609098",

  "sid": "1f749ff5-f488-4e8e-921a-8246daa1da48",

  "sub": "cf23b108-2a4f-46b5-94fc-4c0c908c350a",

  "transaction_id": "962af215-66a0-4872-9bb8-5af2c7f31ca1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTVhMWZjMzctOTkxYy00YTFmLWEwNTYtYWVmNTAzZjE4NzgwfDAwMDAwMDAxfDQwYjJkZjgwLTkxMmMtNGViZi1iNDhiLTk2YmJjMGRlMDk2NnwyNTI2NDUyNDI=",

  "signedAtUtc": "2025-06-22T16:20:27.3109908Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252645242",

  "agreementId_b017b1uwPTs252645242": "b017b1uwPTs252645242"

}





Proof of Signing For Caja Petersen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 9c4c22Qhyzu252645242.

Document Details

Created: 20-06-2025 14:27:32 UTC
Received: 20-06-2025 14:27:32 UTC

Signed: 20-06-2025 14:28:12 UTC

Signer Information

Name Caja Petersen
Email caja.petersen@newsec.dk
IP Address 217.74.155.1:65202

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

E4FD5B17287FABE2AE318856BB90F3160A1725634A009333D390FB80578B52FDCC1E73F1D124B4 —
5CAF0C83D24C3115E52F0CFA40260FES8FB24F30ACCB8A2E48

secured by () signatur










{

  "at_hash": "l6y3DfrSswtTt5KAi0HYYQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750429687",

  "birthdate": "1985-10-04",

  "exp": "1750433288",

  "iat": "1750429688",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5282c614-a4dc-43fb-a46e-171129e0cd8e",

  "name": "Caja Petersen",

  "nonce": "638860264605231477.MGE2YmZhNGItMjhiMS00MDlhLWIyM2EtMjYyZTMzZTUzMTAwYTM5ODZiY2EtNjk3OC00OTNkLWE2YjMtMTk3ZjA4Yjg3YTE3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b2f402fa-fc12-4a67-b982-09b90b72c6c5",

  "rat": "1750429666",

  "sid": "323af9ef-9067-4504-b10f-25ab1dbfe348",

  "sub": "b2f402fa-fc12-4a67-b982-09b90b72c6c5",

  "transaction_id": "b8386e20-0248-4bb9-adfd-987a3970cc24",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTVhMWZjMzctOTkxYy00YTFmLWEwNTYtYWVmNTAzZjE4NzgwfDAwMDAwMDAyfGEzNzUzZDBhLWZmYjItNDA0OS1hYTA0LTY1N2I2NDFhYzUxNXwyNTI2NDUyNDI=",

  "signedAtUtc": "2025-06-20T14:28:12.402974Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252645242",

  "agreementId_b017b1uwPTs252645242": "b017b1uwPTs252645242"

}



