Bilag 2

Nye vedtaegter 2026

Etape 2, Oresund Parkvej 7-13, 8-12
2300 Kgbenhavn S



§1.

Indledning, navn og hjemsted

1.1 Denne vedtzegt regulerer forholdene i ejerforeningen, herunder foreningens
tilknytning til den overordnede Grundejerforening @resund Strandpark. Denne
saervedtaegt regulerer forholdene i ejerforeningen, og er vedtaget som en
fuldsteendig saervedtaegt til erstatning for normalvedtzegten.

1.2. Ejerforeningens navn er "Ejerforeningen @resund Strandpark Etape 2”,
beliggende @resund Parkvej 7-13 og 10-12, 2300 Kgbenhavn S.

1.3 Ejerforeningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

§ 2.
Formal

2.1. Ejerforeningens formal er at eje og administrere alle faellesanliggender i og
tilhgrende ejendommen matr.nr. 4503 Sundbygster, Kgbenhavn,
ejerlejlighederne 1-71, herefter benzevnt ejendommen.

2.2. Udover de parkeringspladser, der er anlagt/anlaagges p& ejendommens
terreen, kan kommunen eventuelt kraeve, at der pa et naboareal (omrade 1 C i
lokalomradet) etableres et parkeringshus med en kapacitet svarende til 1
parkeringsplads pr. 300 m? opfgrt etageareal. Hvis parkeringshuset bliver opfort,
og hvis/ndr det forlanges, er ejerforeningen pligtig til vederlagsfrit at overtage den
forholdsmaessige andel af parkeringshuset og for egen regning at foresta fremtidig
drift og vedligehold heraf.

2.3. Ejerforeningen er saledes berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med
nervaerende vedtaegter at opkraeve faellesbidrag og betale faellesudgifter samt
tegne forsikringer og sgrge for drift af de under § 2.1. angivne feelles omrader,
herunder eventuelle ledninger i jord samt foretage forngden renholdelse,
renovation, vedligeholdelse og fornyelse.

2.4. Som medlem af "Grundejerforeningen @resund Strandpark" (herefter
"Grundejerforeningen”) skal ejerforeningen repraesentere foreningens interesser.

2.5. Grundejerforeningens formal er at forestd drift og vedligeholdelse af fzelles
anleeg, herunder udenomsgrundarealer, g@vrige faellesarealer og eventuelle
feellesrum/faellesbygninger indeholdende feelles forsynings- eller
serviceinstallationer samt veje, stier og p-anlaeg, der hgrer til de bebyggelser, der
er opfgrt/opfores pa grundejerforeningsomradet, dvs. omradet bestdende af
matr.nr. 4497, 4503, 4522, 4530 og 1578 Sundbygster, Kgbenhavn.



Grundejerforeningen har ansvaret for samtlige arealer uden for de enkelte
ejerforeningsbygningers ydervaegge, hvad enten disse udggres af selve
ejendommens vagge eller de til ejendommen hgrende terrassers
yderafskaermning, hvad der matte vaere yderst.

2.6. P& matr.nr. 4497 Sundbygster, Kgbenhavn (etape 1) er anlagt 26 P-pladser
ud mod Lergravsve]j (hele fgrste raekke parkeringspladser ud mod Lergravsvej).
Parkeringspladserne skal tjene som gaesteparkering for bebyggelsen pa matr.nr.
4497  Sundbygster, Kgbenhavn, samt de g@vrige bebyggelser i
Grundejerforeningen. Safremt der i forbindelse med opfgrelse af ny bebyggelse
ikke er mulighed for at opfylde lokalplanens bestemmelse om etablering af 2/3 af
parkeringsbehovet i terreen, kan parkeringspladserne benyttes som
beboerparkering i grundejerforeningen. Der er tinglyst saerskilt deklaration derom.
Arealet vedligeholdes af Grundejerforeningen, som ogsd forestar fejning og
snerydning.

2.7. Ejerforeningens medlemmer er saledes forpligtet til at respektere, at
ejerforeningens grundarealer med derp@ veerende anleeg, som tjener fzelles
formal, drives, vedligeholdes og administreres af Grundejerforeningen.
Ejerforeningen er i denne forbindelse forpligtet til at respektere eventuelle
deklarationer, som naermere fastsatter eventuelle hensigtsmaessige regelsaet for
benyttelse, drift og vedligeholdelse af grundarealer uden for de enkelte
ejerforeningers beboelsesbygninger og haveterrasser.

2.8. Sadvanlige ejerbeslutninger med hensyn til anvendelse af ejerforeningens
grundareal uden for naerveaerende ejerforenings beboelsesbygning og
haveterrasser er saledes henlagt til Grundejerforeningen.

§ 3.
Medlemmer

3.1. Som medlemmer af ejerforeningen er samtlige ejere af ejerlejligheder i
ejendommen.

3.2. Enhver ejerlejlighedsejer er forpligtet til at vaere medlem af foreningen.
Medlemspligten indtraeder pa overtagelsesdagen. Medlemskabet af foreningen og
ejendomsretten til ejerlejligheden skal stedse veere sammenhgrende.

3.3. Den nye ejer kan dog fgrst udgve stemmeretten, ndr ejerforeningen skriftligt
har modtaget underretning om ejerskiftet.

3.4. Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers
indtreeden, men den tidligere ejers forpligtelser over for ejerforeningen ophgrer
dog forst. nar den nye ejers skgde er endeligt og tinglyst uden praejudicerende
rets anmaerkninger, og nar samtlige eventuelle forpligtelser og restancer pr.
overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.



3.5. Den til enhver tid vaerende ejer af en ejerlejlighed under ejerforeningen
indtraeder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for ejerforeningen
og haefter saledes bl.a. for den tidligere ejers restancer til ejerforeningen af enhver
art og til enhver tid.

§ 4.

Haeftelsesforhold

4.1. For ejerforeningens forpligtelser haefter ejerne personligt (med hele ejers
formue), pro rata (med den enkelte ejers andel) og subsidieert (saledes at krav
fgrst skal ggres geeldende mod ejerforeningen, inden krav ggres geeldende mod
ejerne) i forhold til deres fordelingstal, medmindre ejerne har ptaget sig en mere
vidtgdende haeftelse. Ved ejerskifte haefter det indtreedende medlem ogs& overfor
ejerforeningen for restancer og andre forfaldne belgb forud for overtagelsesdagen,
saledes at ejerforeningen altid kan henholde sig til den til enhver tid vaerende
ejerlejlighedsejer, og dette gaelder ethvert pengekrav herunder erstatningskrav.
Det udtrddte medlems heeftelse bevares indtil ejerforeningen er fuldt ud
fyldestgjort, sdledes at det udtraedende og indtreedende medlem er solidarisk
haeftende overfor ejerforeningen indtil dette tidspunkt.

§ 5.
Generalforsamlingen

5.1. Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

5.2. De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen
vedrgrer, indbringes for generalforsamlingen.

5.3. Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved stemmeflerhed efter
fordelingstal, medmindre andet fglger af ejerlejlighedsloven eller denne vedtaegts
§§ 5.4-5.9.

5.4. Generalforsamlingens beslutninger om vaesentlige forhold traeffes med
tilslutning fra mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal,
medmindre andet fglger af ejerlejlighedsloven eller denne vedtaegts §§ 5.7-5.8.
Beslutninger om vaesentlige forhold omfatter:

(1) Vedteegtsaendringer.

(2) Begraensning af ejernes ret til korttidsudlejning, jf. § 29.2.

(3) Sikkerhedsstillelse, jf. § 21.

(4) Fordeling af forbrugsudgifter og lignende efter andet end fordelingstal,
hvor dette fagrer til, at hver ejer vil komme til at betale for sit individuelle,
faktiske forbrug.



5.5. Beslutninger om vaesentlige og varige andringer eller andre vaesentlige
dispositioner over faellesejendommen traeffes med tilslutning fra mindst 2/3 af
ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal, jf. dog § 5.7. Beslutninger om
vaesentlige og varige andringer eller andre vaesentlige dispositioner over
faellesejendommen omfatter isaer fglgende eller lignende beslutninger:

(1) Godkendelse af elevator- eller altanprojekter, savel ved etablering af nye
altaner, udvidelse af eksisterende og andringer af feellesejendom, som en
sadan beslutning medfgrer. Udgifterne i forbindelse med sadanne
projekter skal afholdes af de ejere, der opnar fordele derved, uanset om
de pageeldende har stemt for projektet eller ej.

(2) Salg af faellesejendom, herunder inddragelse af bagtrappeareal, dele af
lofts-, eller kaelderrum og lignende til enkelte af ejerlejlighederne eller salg
af en ejerlejlighed tilhgrende ejerforeningen. Som en del af godkendelsen
af en s3dan disposition kan generalforsamlingen beslutte, at
fordelingstallene skal justeres, s& en erhververs fordelingstal fremover
svarer til ejerlejlighedens forholdsmaessige andel uanset fordelingstallet
for det overdragne feellesareal eller ejerlejlighed.

(3) Indgdelse af aftaler om eksklusiv brugs- eller benyttelsesret til feelles
ejendom sasom leje eller brug af keelderrum, loftsrum, parkeringspladser
eller lignende, hvis retten ggres uopsigelig i mere end 5 ar.

(4) Beslutning om indretning af nye tagboliger pd fallesejendom, jf.
ejerlejlighedslovens § 5, stk. 7.

§ 5.6. Vedtages et forslag efter §§ 5.4-5.5 ikke med det forngdne flertal pa
generalforsamlingen, men har det pa generalforsamlingen opnaet tilslutning fra
mindst 2/3 af de repraesenterede ejere efter fordelingstal og antal, afholdes der
ekstraordinser generalforsamling inden 8 uger. P& den ekstraordinaere
generalforsamling kan forslaget, uanset antallet af repraesenterede ejere,
vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal og antal.

§ 5.7. Beslutninger om salg af stgrre grundarealer eller betydelige fzelles
bestanddele, der ikke medfgrer, at den enkelte ejerlejlighedsejers forpligtigelser
over for ejerforeningen forgges, kan traeffes med tilslutning fra mindst 9/10 af
ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal.

§ 5.8. Vedtaegtseendringer og beslutninger, hvorved retsstillingen mellem ejerne
forskydes, og beslutninger, der medfgrer indskraenkninger i saerrettigheder, eller
medfgrer, at ejerne palaegges yderligere forpligtelser, kraever samme flertal som
de vedtzegtsaendringer, der omfattes af § 5.4, § 5.5 0g § 5.7, samt tillige samtykke
fra de ejere, hvis retsstilling forringes. Dette geelder dog ikke, safremt andet falger
af ejerlejlighedsloven eller normalvedtaegtens § 5.4, §5.5 og § 5.7, herunder at
der foretages mindre, ngdvendige justeringer af fordelingstal, hvor beslutninger
efter § 5.7 ngdvendigggr det. Finder et eller flere af medlemmerne at en
beslutning er truffet i strid med denne bestemmelse, skal retssag herom vaere
anlagt mod ejerforeningen senest 3 maneder fra modtagelse af
generalforsamlingsreferat. Er dette ikke sket, m& ejerforeningen og dens



bestyrelse laegge til grund, at indsigelsen ikke opretholdes, og vil herefter kunne
disponere i henhold til beslutningen.

§ 5.9. Der ma pa generalforsamlingen ikke traeffes beslutning, som abenbart er
egnet til at skaffe visse ejere eller andre en utilbgrlig fordel pd andre ejeres eller
ejerforeningens bekostning. Tilsvarende gaelder for beslutninger, der pafgrer en
eller flere ejere en utilbgrlig ulempe. Finder et eller flere af medlemmerne at en
beslutning er truffet i strid med denne bestemmelse, skal retssag herom vaere
anlagt mod ejerforeningen senest 3 maneder fra modtagelse af
generalforsamlingsreferat. Er dette ikke sket, ma ejerforeningen og dens
bestyrelse laegge til grund, at indsigelsen ikke opretholdes, og vil herefter kunne
disponere i henhold til beslutningen.

§ 6.
Ordinaer og ekstraordinaer generalforsamling

6.1. Hvert &r afholdes inden udgangen af april mdned ordinaer generalforsamling.
6.2. Dagsordenen for denne skal som minimum omfatte fglgende punkter:

Valg af dirigent og referent.

Afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.
Forelaeggelse til godkendelse af revisorpategnet arsregnskab.
Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
Forslag fra bestyrelse eller medlemmer, jf. § 7.2 og § 8.1.
Forelzeggelse til godkendelse af budget.

Valg af formand for bestyrelsen, jf. §11.2 og § 11.3.

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

9. Valg af suppleanter.

10. Valg af revisor.

11. Eventuelt.

®NO A LN

8§7.
Indkaldelse til Generalforsamling

7.1. Ordinaer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med et varsel
pd mindst 3 og hgjst 6 uger. Ekstraordinaer Generalforsamling kan dog indkaldes
skriftligt af bestyrelsen med et varsel pa mindst 2 uger.

7.2. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt
dagsordenen. Forslag, der agtes stillet pd generalforsamlingen, skal fremga af
indkaldelsen. Arsregnskab og budget ggres tilgeengeligt sammen med
indkaldelsen eller senest 1 uge fgr den ordinzere generalforsamling.



§ 8.
Emner, forslag og stemmeberettigede ved Generalforsamling

8.1. Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne eller forslag behandlet af
generalforsamlingen. Begaering om at fa et emne eller forslag behandlet af den
ordinzere generalforsamling m& vaere indgivet senest 2 uger for
generalforsamlingen og vaere af en sddan karakter, at afstemningstemaet er
forstaeligt og egnet til behandling p& en generalforsamling, og safremt forslaget
kraever finansiering da angivelse af, hvordan finansieringen foreslds gennemfgrt.
Safremt et forslag modtages rettidigt, gores forslaget tilgeengeligt for
medlemmerne senest 1 uge fgr generalforsamlingens afholdelse.

8.2. Andringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.

8.3. Der kan ikke traeffes bindende beslutning om punkter, der ikke er optaget pa
dagsordenen, medmindre alle stemmeberettigede er til stede.

8.4. Fglgende har adgang til generalforsamlingen:

(1) Enhver ejer i ejerforeningen.

(2) Myndige medlemmer af en ejers husstand.

(3) Myndige personer, som en ejer har givet fuldmagt til at mgde.

(4) Bisiddere eller radgivere for ejere.

(5) Ejerforeningens administrator og revisor.

(6) Bestyrelsens bisiddere eller andre personer indkaldt af bestyrelsen.

8.5. Enhver ejer i ejerforeningen har stemmeret pa generalforsamlingen.
Stemmeretten kan udgves af ejerens aegtefzelle/samlever. Stemmeretten kan
desuden udgves af en myndig person eller ejerforeningens bestyrelse, som ejeren
har givet skriftlig fuldmagt. Ejes en ejerlejlighed af et selskab, kan stemmeretten
udgves af en fysisk person, der er ansat hos og repraesenterer ejeren. En ejer kan
kun afgive én stemme pr. afstemning i henhold til fuldmagt fra en anden ejer.
Bestyrelsen kan modtage flere fuldmagter uden at antallet er begraenset.

8.6. For ejerlejligheder, der ejes af flere, tilkommer stemmeretten ejerne i
forening. Er alle medejere ikke til stede pa generalforsamlingen, anses de
fremmgdte medejere for bemyndiget til at stemme pd alle medejeres vegne,
medmindre de fraveerende medejere inden generalforsamlingens begyndelse har
meddelt bestyrelsen andet.

8.7 Ekstraordineer generalforsamling afholdes ud over de i afsnit 5, naevnte
situationer, nar:

% Bestyrelsen finder anledning dertil.
» Det til behandling af et konkret angivet emne begaeres af mindst "4 af
ejerne i ejerforeningen efter fordelingstal eller antal.
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% En tidligere generalforsamling har besluttet det.

Ekstraordinzer generalforsamling indkaldes skriftligt eller digitalt af bestyrelsen
med mindst 2 ugers varsel.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for den ekstraordinsere generalforsamling
samt dagsordenen og ngdvendige bilag.

AEndringsforslag herunder modforslag og alternative forslag kan stilles pa
generalforsamlingen forudsat at sddanne ligger inden for rammerne af
hovedforslaget, hvilket dirigenten afggr.

8§ 9.
Dirigent og beretning

9.1. Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent, der ikke behgver at vaere ejer
af en ejerlejlighed i ejerforeningen.

9.2. I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om
forhandlingerne pd generalforsamlingen. Beretningen underskrives af dirigenten
og formanden for bestyrelsen. Kopi af beretningen ggres tilgeengelig for
medlemmerne senest 4 uger efter generalforsamlingen.

§ 10
Generalforsamlinger uden fysisk fremmgde

10.1. Generalforsamlingen afholdes som udgangspunkt med fysisk fremmgade.
Bestyrelsen kan dog beslutte, at generalforsamlingen helt eller delvist afholdes
digitalt i force majeure-lignende situationer, hvor fysisk fremmgde ikke er muligt
eller rimeligt, herunder f.eks. ved pandemi (fx COVID-19), krig eller tilsvarende
ekstraordineere omsteendigheder.

For digitale generalforsamlinger geelder fglgende:

Bestyrelsen kan beslutte, at der som supplement til fysisk fremmgde pa
generalforsamlingen gives adgang til, at medlemmerne kan deltage elektronisk i
generalforsamlingen, herunder stemme elektronisk, uden at vaere fysisk til stede
pa generalforsamlingen. Det vil sige, at der afholdes en delvis elektronisk
generalforsamling.

Bestyrelsen kan beslutte, at generalforsamlingen alene afholdes elektronisk uden
adgang til fysisk fremmgde. Det vil sige, at der afholdes en fuldstaendig elektronisk
generalforsamling. Denne fremgangsmade skal dog sikre, at ejere der bevisligt er
undtaget fra modtagelse af digital post sikres rimelig adgang til deltagelse hos



den, der forestar den digitale gennemfgrelse, eller hos administrator eller
bestyrelse eller lignende.

Bestyrelsen fastsaetter de naermere krav til de elektroniske systemer, som
anvendes ved en delvis eller fuldsteendig elektronisk generalforsamling.
Indkaldelsen til generalforsamling skal indeholde oplysning herom, ligesom det
skal fremgd af indkaldelsen, hvordan medlemmerne tilmelder sig elektronisk
deltagelse, og hvor de kan finde oplysning om fremgangsmaden i forbindelse med
elektronisk deltagelse pa generalforsamlingen.

Det er en forudsaetning for afholdelse af savel delvis som fuldstaendig elektronisk
generalforsamling, at bestyrelsen drager omsorg for, at generalforsamlingen
afvikles pd betryggende vis. Det anvendte system skal vaere indrettet pd en sadan
made, at vedtaegtens krav til afholdelse af generalforsamling opfyldes, herunder
medlemmernes adgang til at deltage i samt ytre sig og stemme pa
generalforsamlingen. Det anvendte system skal pa palidelig m&de kunne fastsl&,
hvilke medlemmer, der deltager i generalforsamlingen, hvilken stemmeret de
repraesenterer, samt kunne handtere afstemningerne.

Medlemmerne er selv ansvarlige for, at de har det ngdvendige elektroniske udstyr,
it-programmer og internetforbindelse, som giver adgang til at deltage i den
digitale generalforsamling.

Et medlem har ret til at mgde pa savel delvis som fuldstaendig elektronisk
generalforsamling ved fuldmeaegtig. Dette kan ske ved at videregive sit personlige
login - brugernavn og adgangskode - til en fuldmaegtig eller ved at lade sig
repreesentere ved fuldmagt i henhold til vedtaegtens almindelige bestemmelser
herom. Uanset modstdende vedtaegtsbestemmelse kan bestyrelsen repraesentere
flere medlemmer i forbindelse med savel delvis som fuldstaendig elektronisk
generalforsamling.

Ved afholdelse af fuldstaendig elektronisk generalforsamling har medlemmerne
mulighed for at brevstemme, det vil sige at stemme skriftligt inden
generalforsamlingen afholdes.

I gvrigt finder vedtaegtens bestemmelser om afholdelse af generalforsamling med
de forngdne afvigelser tilsvarende anvendelse pa delvis og fuldstaendig elektronisk
generalforsamling.

§11
Bestyrelsen

11.1 Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen. Den bestar af 4 medlemmer
foruden formanden, der veelges seerskilt. Desuden valges 2 suppleanter. Valgbare
som formand, medlemmer af bestyrelsen og som suppleanter er kun



ejerforeningens medlemmer, samt deres myndige husstandsmedlemmer. Kun et
medlem pr. ejerlejlighed kan samtidigt sidde i bestyrelsen.

11.2.Bestyrelsens medlemmer, herunder formanden, veelges for en 2-ars periode.
Formanden og halvdelen af bestyrelsens gvrige medlemmer afgar i lige ar,
naestformand og den gvrige halvdel af bestyrelsen afgar i ulige ar. Suppleanter
afgdr hvert ar. Genvalg kan finde sted.

11.3. S&fremt et bestyrelsesmedlem, herunder formanden, afgdr i valgperioden
indtraeder en suppleant i bestyrelsen, indtil naeste ordinzere generalforsamling.
Endvidere traeder en suppleant ind i bestyrelsen ved et bestyrelsesmedlems
meddelelse om leengerevarende forfald.

11.4. Findes ingen suppleanter, indkaldes til ekstraordinzer generalforsamling til
valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

11.5 Bestyrelsen skal udarbejde en forretningsorden der fastsaetter bestemmelser
om bestyrelsens udfgrelse af sit hverv.

11.6 Bestyrelsen vaelger en naestformand af sin midte. I tilfaelde af formandens
forfald virker neestformanden som formand.

§12
Bestyrelsens pligter og opgaver

12.1. Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender og udfgrer
generalforsamlingens beslutninger.

12.2. Bestyrelsen skal sikre en forsvarlig varetagelse af ejerforeningens
anliggender, herunder:

(1) Udarbejdelse af budget og regnskab over ejerforeningens udgifter og
indtaegter.

(2) Overholdelse af god skik og orden i ejerforeningen.

(3) Foretage kontrol med indbetaling af faellesudgifter.

(4) Tegne sadvanlige forsikringer (herunder brandforsikring, kombineret
grundejerforsikring og eventuelt bestyrelsesansvarsforsikring).

(5) Renholdelse af ejerforeningens faellesarealer

(6) Udarbejdelse af vedligeholdelsesplan.

(7) Fornyelse og vedligeholdelse i det omfang, sadanne foranstaltninger efter
ejendommens karakter ma anses for pakreevede.

(8) Swage konflikter efter husordenen lgst, eventuelt ved ekstern maegling.

(9) Varetage ejerforeningens interesser i forbindelse med eventuelle pligtige
medlemskaber af  andre foreninger  eller laug, herunder
grundejerforeninger, bydelsforeninger, vandlaug, gardlaug eller lignende.

(10) Udarbejdelse af en prognose for det efterfglgende ar efter budgetaret.



(11) I tilfeelde af uforudsete ngdvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til
at opkreeve ekstraordinere bidrag fra medlemmerne. Sadanne
ekstraordinaere bidrag ma inden for et kalenderar ikke uden godkendelse
pd en ekstraordinser generalforsamling samlet overstige 25% af det pa
den seneste generalforsamling fastsatte arlige bidrag, baseret pa det af
generalforsamlingen godkendte driftsbudget.

12.3. Der tegnes bestyrelsesansvarsforsikring, medmindre et flertal pa
generalforsamlingen bestemmer andet.

12.4. Bestyrelsens beslutninger kan af enhver ejer i ejerforeningen, som
afggrelsen vedrgrer, indbringes for generalforsamlingen. Undtaget er beslutning
om tegning af bestyrelsesansvarsforsikring.

§13
Bestyrelsesmgder

13.1. Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i hans forfald af
naestformanden, sa ofte anledning findes at foreligge, samt nar 2 medlemmer af
bestyrelsen begeerer det. Samtlige bestyrelsesmedlemmer skal indkaldes.

13.2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr formanden eller naestformanden og
yderligere mindst 2 medlemmer er til stede.

13.3. Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel
stemmeflerhed. Stdr stemmerne lige, ggr formandens eller i hans forfald
naestformandens stemme udslaget.

13.4. Bestyrelsen udarbejder referat fra bestyrelsesmgdet. Referatet godkendes
senest pa det efterfglgende bestyrelsesmgde af de bestyrelsesmedlemmer, der
har deltaget i mgdet, og kopi af referatet ggres herefter tilgeengeligt for
medlemmerne.

8§ 14.
Bestyrelsens kommunikation med medlemmerne

14.1 Al kommunikation mellem ejerforeningen og ejerne, herunder indkaldelse til
generalforsamling, fremsendelse af fuldmagter og forslag, udsendelse af referater
og pakrav, kan ske digitalt ved e-mail eller andet almindeligt anerkendt
elektronisk medie.

14.2. Ejerne har pligt til at orientere ejerforeningens bestyrelse eller en eventuel
administrator om den elektroniske adresse, der kan bruges til kommunikation med
ejeren. Ved aendringer i ejerens elektroniske adresse har ejeren pligt til at
orientere ejerforeningens bestyrelse eller en eventuel administrator herom. 1



modsat fald anses indkaldelser mv., som er sendt til den senest oplyste adresse,
for at veere kommet frem.

14.3. Ejere, som er fritaget fra modtagelse af digital post fra det offentlige, kan
mod fremvisning af dokumentation herfor, blive fritaget for den i stk. 1 angivne
kommunikationsform.

14.4. Ejere, der har behov for en papirudskrift af meddelelser fra bestyrelsen kan
rekvirere en sadan hos bestyrelsen eller en eventuel administrator mod betaling
af et neermere fastsat, rimeligt gebyr.

§ 15.
Administration

15.1 Generalforsamlingen veelger en administrator til bistand ved varetagelsen af
ejendommens daglige drift.

15.2. Administrator ma ikke vaere ejer i ejerforeningen og ma ikke vaere dennes
revisor.

8§ 16
Tegningsret

16.1. Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden eller naestformanden
for bestyrelsen og et andet medlem af denne.

§17
Revision

17.1. Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der velges af
generalforsamlingen. Nar det begeseres af mindst 1/4 af ejerforeningens
medlemmer efter antal eller efter fordelingstal, skal revisor vaere statsautoriseret
revisor

17.2 Revisor er pa valg hvert ar. Genvalg kan finde sted.

17.3. Revisor md ikke veere medlem af bestyrelsen og ma ikke vaelges som
kasserer.



17.4. Revisionen skal udfgres i overensstemmelse med god revisionsskik, og
regnskabet pdtegnes af revisor.

§18.
Arsregnskab
18.1. Ejerforeningens regnskabsar er kalenderdret medmindre

generalforsamlingen ved simpelt flertal beslutter andet.
18.2. Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopggrelse og balance.

18.3. Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens
pdtegning om, at regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.

§ 19
Kapitalforhold

19.1. Ejerforeningen skal, bortset fra en rimelig driftskapital, ikke oparbejde
nogen formue, men i gkonomisk henseende alene hos medlemmerne opkraeve de
ngdvendige bidrag til at bestride ejerforeningens udgifter.

19.2. Det kan dog p& en generalforsamling med 2/3-dels majoritet vedtages, at
der skal ske henlaeggelser til bestemte formdl, f.eks. fornyelser,
forbedringsarbejder og gvrige istandsaettelser, og det kan pa generalforsamlingen
vedtages, at ejerforeningen optager lan.

19.3. Ved beslutning om |&neoptagelses skal der gives medlemmerne ret til frit at
veelge at indbetale deres egen andel kontant frem for at deltage i I&neoptagelsen.

19.4. Ejerforeningens kontante midler skal vaere anbragt i anerkendt pengeinstitut
eller i bgrsnoterede stats- eller realkreditobligationer. Dog skal det veere
administrator tilladt at have en kassebeholdning af en stgrrelse, som er ngdvendig
for den daglige drift.

19.5. Beslutning om anvendelse af de opsparede eller ved Ian frembragte midler,
treeffes p@ generalforsamlingen.

19.6. Den enkelte ejer kan ikke kraeve udbetaling af sin andel af ejerforeningens
formue ved salg af sin ejerlejlighed.

8§ 20
Medlemsbidrag

20.1 Til deekning af ejerforeningens udgifter betaler medlemmerne hver maned i
forhold til de for ejerlejlighederne fastsatte fordelingstal faellesbidrag, hvis
stgrrelse fastsaettes af bestyrelsen pa grundlag af det pa den arlige
generalforsamling godkendte driftsbudget. Forhgjelse kan ske som fastsat af



bestyrelsen i medfar af §12.2(11).

20.2 Udover feellesbidrag betaler den enkelte ejerlejlighedsejer udgifterne i
forbindelse med levering af varme, varmt vand, forbrugsvand og el efter forbrug.
Opkraevning, der foretages i rater, sker enten direkte fra forsyningsselskabet eller
via ejerforeningen. Tilsvarende opkraeves forsikringspraamie, renovation og
lignende via ejerforeningen. Ejerforeningen skal - i det omfang der ikke sker
direkte afregning fra forsyningsselskabet, og forsyningsselskabet ikke udarbejder
regnskab over de enkelte medlemmers forbrug - udarbejde et sddant.

20.3. Ved fremsaettelse af pakrav som fglge af for sen betaling af pligtige ydelser
til ejerforeningen, er ejerforeningen berettiget til at opkraeve et gebyr af samme
stgrrelse som det til hver en tid ifglge lejelovgivningen er lovligt at opkraeve lejer
i pakravsgebyr i medfgr af forsinket betaling af leje.

§ 21
Panteret

21.1. Til sikkerhed for ethvert tilgodehavende med tillzeg af renter og
omkostninger, som ejerforeningen matte f& hos en ejer, herunder for krav efter §
23.4, er vedteegterne tidligere lyst pantstiftende for kr. 39.000 i hver af
ejerlejlighederne nr. 1-71 og disse haeftelser vil fremover vaere knyttet til denne
vedtaegt.

21.2. Neerveerende pantstiftende bestemmelse har karakter og funktion som et
skadeslgsbrev, og bestemmelsen kan derfor danne grundlag for udlaeg i henhold
til retsplejelovens bestemmelser herom.

21.3. Panteretten efter § 21.1 respekterer med oprykkende panteret alene de
pantehaeftelser, byrder og servitutter, der hvilede pa de enkelte lejligheder pa
tidspunktet for tinglysning af panteretten. Panteretten respekterer saledes ikke
efterfglgende laneomlaegning, ny eller omprioritering i eller uden for ejerskifte.
Ved salg hvor eksisterende |1an bibeholdes, skal panteretten fremtidig have 1.
prioritet. Det pahviler kgber at drage omsorg for, at dette sker senest 1 maned
efter overtagelsesdagen.

21.4. Auktionskgber eller dennes transporthaver har pligt til pd ny at tinglyse
vedtaegterne pantstiftende pa 1. prioritet, hvis pantet slettes pa en tvangsauktion.



21.5. En generalforsamling kan efter vedtaegternes regler om vedtaegtsandringer
beslutte at forhgje det belgb som vedtaegterne er tinglyst pantstiftende for.

§22
Opsparing til vedligeholdelse og forbedring (Grundfond)

22.1. Nar det begzeres af mindst halvdelen af ejerforeningens medlemmer efter
antal eller efter fordelingstal, skal der til bestridelse af de faelles udgifter oprettes
en opsparing i en Grundfond til vedligeholdelse og forbedring, hvortil ejerne arligt
skal bidrage.

De narmere omstaendigheder omkring etableringen af en sddan Grundfond -
herunder stgrrelsen af en arlig indbetaling pr. medlem og fastseettelsen af et
maksimumbelgb for fondens stgrrelse forelaegges og vedtages pa en
generalforsamling.

Den til enhver tid vaerende bestyrelse traeffer de naermere beslutninger vedr.
anvendelsen af en eventuel Grundfonds kapital.

§ 23
Vedligeholdelse
23.1. Ejers vedligeholdelsesforpligtelse

Den indvendige vedligeholdelse, forbedring og modernisering af den enkelte
ejerlejlighed samt af gvrige omrader, hvor ejeren har en eksklusiv brugsret,
pahviler de enkelte ejerlejlighedsejere.

23.2. Ved indvendig vedligeholdelse og modernisering forstds savel maling,
hvidtning og tapetsering som vedligeholdelse af gulve, traeveerk, indvendigt
murvaerk og puds, som den indvendige side af dgre og vinduer, som alt
lejlighedens udstyr, herunder elektriske installationer, gas- og vandhaner, nggler
og lase, radiatorer, radiatorventiler og sanitetsinstallationer som tilgangs- og
aflgbsrgr ud til faldstammerne samt al vedligeholdelse og modernisering i
lejligheden, som ikke direkte vedrgrer faellesejendommen.

23.3. Safremt ejerforeningen efter godkendelse pa en generalforsamling
foranstalter udfgrt udvendige vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder,
hvor det efter ejerforeningens sk@n findes ngdvendigt eller hensigtsmaessigt, at
der samtidig hermed udfgres fglgearbejder i den enkelte ejerlejlighed, er den
enkelte ejerlejlighedsejer forpligtet til at lade disse udfgre.



23.4. Hvis en ejerlejlighed groft forssmmes, kan bestyrelsen kraeve forngden
vedligeholdelse og istandsaettelse foretaget indenfor en fastsat frist. Efterkommes
bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen szette den pageeldende ejerlejlighed i
stand for ejerlejlighedsejerens regning og om forngdent sgge fyldestggrelse i
ejerforeningens pant. Om ngdvendigt kan bestyrelsen forlange, at det
pdgzeldende medlem fraflytter lejligheden, sd laenge istandsaettelse pagar.

23.5. Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give bestyrelsen eller de af bestyrelsen
udpegede handvaerkere adgang til sin ejerlejlighed, ndr dette er pdkreevet af
hensyn til eftersyn, reparationer, vedligeholdelse, udskiftninger moderniseringer
m.v. eller ombygninger, som det pahviler ejerforeningen at udfgre. Ejerforeningen
skal give et skriftligt varsel pa 6 uger.

23.6. En ejer kan kraeve adgang til andres lejligheder med henblik pa at udfgre
fglgearbejder i forbindelse med foretagelse af ombygningsarbejder eller
ngdvendigt vedligehold i sin lejlighed, som ikke pafgrer den, der giver adgang,
vaesentlige ulemper. Ejeren skal give et skriftligt varsel pa 6 uger.

23.7. 1 tilfeelde af skader, hvis udbedring er uopsezettelig, har ejerforeningen ret til
at f8 adgang uden varsel.

23.8. Arbejder, der udfgres i en lejlighed, skal afsluttes hurtigst muligt og med
stgrst mulig hensyntagen til de ejere, der bergres heraf.

23.9. Der skal ske retablering i seedvanligt og rimeligt omfang, og arbejdet ma
ikke medfgre forandringer i de pageeldendes lejligheder, medmindre
forandringerne er ngdvendige for fagligt korrekt udfgrelse og ikke er til vaesentlig
ulempe for den, der skal tale forandringen. Retablering af ulovlige installationer /
indretninger kan ikke kraeves.

23.10. Er det med hensyn til arbejder efter §23.6 ngdvendigt at foretage
destruktive indgreb, kan den bergrte ejer, safremt retableringsomkostningerne
skgnnes at ville overstige 5.000 kr., kraeve, at der stilles passende sikkerhed i
form af en anfordringsgaranti, kontant deponering i ejerforeningen eller lignende,
fgr arbejderne kan igangsazettes.

Ejerforeningens vedligeholdelsesforpligtelse.

23.11. Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig vedligeholdelse og fornyelse
af alle ejendommens fzelles bestanddele, herunder af dgre mod fzllesarealer,
vinduer, ruder, altaner, elevatorer, fzlles forsyningsledninger og fzelles
installationer indtil disses forgreninger ind til de enkelte ejerlejligheder.
Ejerforeningens pligt til renholdelse og overfladebehandling af dgre mod
faellesarealer, vinduer og eventuelle altaner, gaelder dog kun den udvendige side
af disse.



23.12. Ejerforeningen skal udbedre skader i ejerlejlighederne, der skyldes forhold
omfattet af ejerforeningens vedligeholdelses- og fornyelsespligt. Nar
ejerforeningen foretager reparationer, skal der hurtigst muligt ske retablering i
sadvanligt og rimeligt omfang og med mindst mulig gene for ejerne.

23.13. Udfgrer en ejerforening ikke efter pdkrav uopseettelige arbejder, kan
enhver ejer for ejerforeningens regning lade sddanne arbejder udfgre i det
omfang, det er ngdvendigt for at afvaerge truende skade.

8§ 24
Modernisering og forbedring m.v. af ejerlejlighed

24.1 Et medlem er berettiget til at zendre, modernisere og forbedre sin
ejerlejlighed, herunder flytte eller fjerne ikke baerende skillerum, i det omfang
dette ikke er til gene eller medfgrer udgifter for medejere. Hertil ngdvendige
rgrgennemfgringer eller lignende kan dog kun gennemfgres med skriftligt
samtykke fra de ejerlejlighedsejere, der bergres heraf.
Bestyrelsen/generalforsamlingen kan som en undtagelse fra § 5.8 ved almindeligt
flertal bestemme, at en ejerlejlighedsejer skal veere pligtig at finde sig i
rgrgennemfgringer m.v. mod erstatning for midlertidig og varig gene.

24.2. Safremt ejeren af den ejerlejlighed, der bergres, kreever det, kan samtykket
betinges af, at det medlem, der gnsker arbejdet udfgrt, stiller sikkerhed fra
anerkendt pengeinstitut for opfyldelse af samtlige forpligtelser i forbindelse med
det godkendte arbejdes udfgrelse inden arbejdets pabegyndelse. Medlemmet er
endvidere forpligtet til at afgive erkleering til bestyrelsen safremt ingen
myndigheders godkendelse er ngdvendig for arbejdernes pabegyndelse og
udfgrelse.

Enhver ombygning af ejerlejlighederne til hvis udfgrelse der kreeves
byggetilladelse eller ngdvendigggr indgreb i feelles bygningsbestanddele, skal
sadant arbejde udfgres af faguddannede handveerkere. Som betingelse for at
bestyrelsen meddeler fuldmagt til behandling af byggeansggning kan bestyrelsen
kreeve, at ejeren etablerer sikkerhed for udbedring af skader pa
feellesejendommen, alternativt at ejeren tegner all-risk-forsikring. Ejeren er
objektivt ansvarlig overfor ejerforeningen og g@vrige ejere for skader og
falgeskader, herunder haendelige, der matte opstd pa faelles bygningsbestanddele
eller gvrige ejerlejligheder som fglge af zendring af baerende konstruktioner,
herunder eksempelvis saetningsskader der matte opstd desuagtet at statisk
projekt er fagmaessigt korrekt projekteret og fulgt, og desuagtet at udfgrende
heller ikke har begdet faglige fejl. Matte sddanne saetningsskader ikke vaere
daekket af eventuel all-risk-forsikring, heefter ejeren for udbedringen af sddanne
skader og fglgeskader. Ejerforeningen er berettiget til at indtale krav mod ejeren
pa egne savel som pa gvrige ejeres vegne, hvis flere matte have konstateret



skader herunder fglgeskader. Alle arbejder der er autorisationskraevende,
herunder EL og VVS, skal udfgres af behgrigt autoriserede fagfolk, og ejeren er
objektiv ansvarlig overfor ejerforeningen og gvrige ejere for skader og fglgeskader
herunder haendelige, der matte vaere fordrsaget af eller udspringe af sddanne
udfgrte EL og VVS-installationer og uanset om de som kraevet er udfgrt af
autoriserede fagfolk. Ejere haefter pa objektivt grundlag for skade, der er
forarsaget af de installationer, som ejeren eller tidligere ejerled har foretaget efter
princippet i lejelovens § 142, stk. 3, hvorfor ejere der salger, skal orientere kgber
om omfanget af saddanne udfgrte installationer, idet kgberen sdledes overtager
ansvaret herfor i forhold til ejerforeningen og gvrige ejere.

24.3. Medlemmet er pligtig at indhente og bekoste samtlige forngdne tilladelser
og godkendelser fra bygningsmyndigheder eller andre og dokumentere dette over
for ejerforeningen.

24.4. Ved enhver foretagelse af forbedrings- og / eller moderniseringsarbejder i
et medlems ejerlejlighed, er bestyrelsen berettiget til at foretage syn af det
udferte, eventuel med fagkyndig bistand. Varsling af et sddant syn skal ske pa
samme made som det er anfgrt under § 23.5.

24.5. Ejerne ma ikke foretage eaendringer, reparationer eller maling af feelles
bestanddele eller lade opszette dgrtelefoner, antenner, skilte, reklamer m.m. uden
bestyrelsens skriftlige samtykke.

24.6. Ejeren er erstatningsansvarlig for skader forarsaget af installationer,
vedligeholdelses- moderniserings- og forbedringsarbejder som denne har
foretaget.

24.7. Skyldes en skade tilsideseettelse af ejerforeningens eller et andet medlems
vedligeholdelsespligt, jf. § 23, vil den part, der har vedligeholdelsespligten, vaere
ansvarlig for en sadan opstaet skade.

§ 25
AEndring af feellesejendom m.v.

25.1. Den fzlles vedligeholdelsespligt vedrgrende udenomsarealer og gvrige
feellesarealer som omfattet af §§ 2.5-2.8, foretages gennem Grundejerforeningen.

25.2. Ejerforeningen respekterer, at Grundejerforeningsomradets fremtoning ikke
vaesentligt aendres, medmindre de foretagne aendringer foretages i hele
grundejerforeningsomradet, saledes at dette til stadighed har et ensartet praeg.

25.3. Den ydre fremtoning af de enkelte bebyggelser i grundejerforeningsomradet
ma ikke vaesentligt aendres eller afviges fra den oprindelige udformning ved



opfgrelsen, medmindre de foretagne aendringer foretages ved samtlige
bebyggelser i hele grundejerforeningsomradet, saledes at den samlede
bebyggelse i omradet til stadighed har et ensartet preeg. Saledes skal
bebyggelserne med hensyn til bemaling og materialevalg fremstd ensartet.

25.4. Seerindretninger pa fzelles ejendom som fglge af krav om adgangsforhold/
adgangsmulighed for ejere med handicap/hgj alder eller lignende skal godkendes
af bestyrelsen. Omkostninger til etablering, drift og vedligeholdelse af
sarindretning samt udgifter i forbindelse med efterfglgende retablering afholdes
af den ejerlejlighedsejer, der foranlediger sarindretningen etableret.

8§ 26
Udgvelse af erhverv fra ejerlejligheden

26.1. Ejerlejlighed kan ikke uden bestyrelsens samtykke benyttes til erhverv.

8§ 27
Ordensforskrifter / husorden

27.1. Medlemmet og de personer, der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed,
ma ngje efterkomme de af generalforsamlingen fastsatte ordensregler.
Generalforsamlingen fastsaetter den geeldende husorden med simpelt flertal.

27.2. Medmindre andet seerskilt vedtages, er det tilladt at holde almindelige
husdyr i mindre omfang, safremt husdyrholdet ikke er til vaesentlig gene for andre
ejerlejlighedsejere.

§ 28
Terrasser

28.1. Ejere af stuelejligheder har enebrugsret og vedligeholdelsespligt til
terrassearealerne umiddelbart udenfor den pagaeldende ejerlejlighed.

28.2. Ejere af lejligheder pa 6. etage har enebrugsret og vedligeholdelsespligt til
tagterrassen, hvortil der er adgang fra 6. etage. For sa vidt angdr
vedligeholdelsespligten bemaerkes, at denne kun vedrgrer overflader og saledes
f.eks. ikke membran.

28.3. For sa vidt angdr enebrugsretten til terrassearealer for stuelejligheder, if.
28.1. kan denne opsiges med 30 ars varsel af generalforsamlingen.

28.4. Det pahviler de i §§ 28.1 og 28.2 anfarte ejere Igbende at vedligeholde og
forny terrasserne med tilhgrende afskaermninger/hegn i overensstemmelse med
de i §25.2 anfgrte bestemmelser om ensartet fremtoning.



28.5. Safremt en ejer af en stuelejlighed/6. etages lejlighed ikke har vedligeholdt
og/eller fornyet sin terrasse til et i henhold til bestyrelsen acceptabelt niveau, kan
bestyrelsen palaegge ejeren at udfgre det pageeldende arbejde. Safremt arbejdet
ikke er gennemfort senest 4 uger efter pabuddet, kan bestyrelsen for den
pdgzeldende ejers regning foranledige arbejdet udfgrt.

§ 29.
Udlejning og udlan

29.1. Ved udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed skal ejeren senest samtidig
med lejeforholdets begyndelse underrette ejerforeningens bestyrelse om
udlejningen/udldn, dens laengde og informere om lejers navn og
kontaktoplysninger samt om eventuelle sendringer i egne kontaktoplysninger.

29.2. Ved korttidsudlejning forstas udlejning, hvor lejeperioden er kortere end 31
dage. Safremt ejerforeningen efter § 5.4(2) har truffet beslutning om at forbyde
sadan udlejning er en ejer dog alligevel berettiget til at foretage korttidsudlejning
med op til 4 separate udlejninger og maksimalt for sammenlagt 30 dage i alt pr.
kalenderdr. Ejeren skal senest samtidig med hver udlejnings begyndelse
underrette ejerforeningens bestyrelse om udlejningen, lejerens navn og
kontaktoplysninger samt lejeperiodens laengde.

§ 30
Bod og Misligholdelse

30.1.Ejerforeningen kan palaegge en ejer at betale en bod pa op til 10.000 kr.,
hvis ejeren eller andre, som ejeren har givet adgang til sin ejerlejlighed, ggr sig
skyldig i grov pligtforssmmelse over for ejerforeningen eller andre ejere i
foreningen. Der kan endvidere paleegges bod ved ejerens oftere gentagne
misligholdelse trods pamindelse.

30.2. Ejerforeningen kan palaagge en ny bod pa op til 20.000 kr., hvis ejeren efter
at vaere palagt bod fortsaetter den grove forsgmmelse af sine pligter, som tidligere
har medfgrt en bod.

30.3. Beslutning om bod efter § 30.1 og 30.2 treeffes pa en generalforsamling
med tilslutning fra mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal.
Vedtages et forslag efter § 30.1 ikke med det forngdne flertal pa
generalforsamlingen, men har det pa generalforsamlingen opnaet det flertal, som
er kraevet efter § 30.1 blandt de repraesenterede ejere, kan der afholdes
ekstraordinser generalforsamling inden 8 uger. P& denne kan forslaget uanset
antallet af repraesenterede ejere vedtages med 2/3 af de afgivhe stemmer efter
fordelingstal og antal. Ejeren skal senest 2 uger efter generalforsamlingen
underrettes skriftligt om generalforsamlingens beslutning. Dette geelder, selv om
ejeren har veeret til stede pd generalforsamlingen.



30.4. Ejeren kan inden 6 uger fra modtagelse af skriftlig underretning om en
palagt bod ggre begrundet indsigelse mod denne over for ejerforeningen.

30.5. Modtager ejerforeningen en indsigelse, er det en betingelse for, at
ejerforeningen kan fastholde sit krav, at ejerforeningen senest 6 uger efter
udlgbet af ejerens indsigelsesfrist anlaagger retssag om bodens berettigelse.

30.6. Betaling af bod reducerer ikke foreningens eventuelle erstatningskrav mod
den pdgzeldende.

§ 31.
Eksklusion

31.1. Ejerforeningen kan ekskludere en ejer, hvis ejeren eller andre, som ejeren
har givet adgang til sin ejerlejlighed, g@r sig skyldig i saerdeles grov
pligtforssmmelse over for ejerforeningen eller andre ejere i foreningen. Der kan
endvidere ske eksklusion ved ejerens gentagne grove misligholdelse trods pakrav.
Eksklusion af en almen boligorganisation forudsesetter ud over adfaerden hos en
eller flere lejere, at den almene boligorganisation tilsidesaetter sin forpligtelse i lov
om leje af almene boliger til at sikre god ro og orden i ejendommen.

31.2. Beslutning om eksklusion traeffes pd en generalforsamling med tilslutning
fra mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal. Vedtages et
forslag efter § 31.1 ikke med det forngdne flertal pa generalforsamlingen, men
har det pd generalforsamlingen opnadet det flertal, som er kraevet efter § 31.1
blandt de repraesenterede ejere, kan der afholdes ekstraordinaer
generalforsamling inden 8 uger. Pa denne kan forslaget uanset antallet af
repraesenterede ejere vedtages med 2/3 af de afgivhe stemmer efter fordelingstal
og antal. Ejeren skal senest 2 uger efter generalforsamlingen underrettes skriftligt
om generalforsamlingens beslutning. Dette geelder selv om ejeren har veeret til
stede pa generalforsamlingen.

31.3. Det er en betingelse for, at ejerforeningen kan fastholde eksklusionen, at
ejerforeningen senest 6 uger fra generalforsamlingens afslutning indbringer
beslutningen om eksklusion for domstolene. Dette kan dog undlades, safremt den
ekskluderede inden fristens udlgb skriftligt har anerkendt eksklusionen. Endvidere
er det en betingelse, at ejerforeningen lader staevningen tinglyse pa den
ekskluderede ejers ejerlejligheder.

31.4. En ekskluderet ejer skal afhaende sine ejerlejligheder i foreningen inden 6
maneder fra det tidspunkt, hvor der foreligger en endelig retsafggrelse om
eksklusionens berettigelse. Afhaendelse ma ikke ske til kgbere eller pa sadanne
vilkar, at den ekskluderede helt eller delvist m& antages at kunne bibeholde sin
brugsret over de solgte ejerlejligheder. Er der tinglyst staevning efter § 31.3, skal
ejerforeningen tiltreede skgdet ved salg.



31.5. Overholder den ekskluderede ikke fristen i § 31.4, kan ejerforeningen
kraeve, at den ekskluderede indstiller sine salgsbestraebelser. Ejerforeningen kan
herefter begeere ejerlejlighederne solgt pa tvangsauktion. Retsplejelovens regler
for tvangsauktion finder anvendelse med de aendringer, som fglger af forholdets
natur. Ejerforeningens rimelige og saedvanlige udgifter i forbindelse med
tvangsauktionen kan kraeves betalt ud over budsummen.

§ 32.
Overfgrelse af udlejerbefgjelser

32.1. Er en ejerlejlighed udlejet, og udgver lejeren eller personer, for hvilke lejer
er ansvarlig efter lejelovgivhingens regler, retsstridig adfzerd over for
ejerforeningen eller andre ejere i foreningen, er ejerforeningen berettiget til at
spge at bringe den ugnskede adfzaerd til ophgr direkte over for lejeren.
Ejerforeningen skal give ejeren mulighed for at berigtige forholdet inden for tre
maneder. Herefter kan ejerforeningen optraede som procespart og indtraede i
ejerens befgjelser over for lejeren til at opsige eller ophaeve lejemalet.

§ 33
Pataleret

33.1. Pataleberettiget er ejerforeningen ved dennes bestyrelse.

§ 34
Tinglysning

34.1. Neerveerende vedteegter for Ejerforeningen @resund Strandpark Etape 2
begaeres tinglyst servitutstiftende pa ejerlejlighed nr. 1-71 pa& matr.nr. 4503
Sundbygster, Kgbenhavn.

34.2. Naerveerende vedtaegter begeeres tillige lyst pantstiftende for kr. 39.000,00
pa ejerlejlighederne nr. 1-71 p@ matr.nr. 4503 Sundbygster, Kgbenhavn.

34.3. Med hensyn til de pa ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende
servitutter og byrder henvises til ejendommens og ejerlejlighedens blade i
tingbogen.



